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15.000.000 m²

Suelo finalista

1.550 ha

Suelo en producción



Vivienda Asequible Desarrollos industriales

41.500

121.000

H
O

G
A

RE
S

EM
PL

EO
S

15 ACTUACIONES ADSCRITAS AL CONVENIO MITMA/SEPES
15 ACTUACIONES EN ESTUDIO PARA ADSCRIPCIÓN
50 ACTUACIONES EN SUELOS DEL MINISTERIO DE DEFENSA

va

in

15 MILLONES M² DE SUELO FINALISTA
1.550 HECTÁREAS DE SUELO INDUSTRIAL EN PRODUCCIÓN
8.700 EMPRESAS A INSTALARSE EN ESE SUELO

Función Social
Transformar m2 de suelo en lugares

habitables donde las personas
puedan emprender, vivir y trabajar

dignamente

m2 va

m2 in

SEPES, entidad pública empresarial de suelo, es el instrumento del
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana , que tiene como misión
transformar suelo en todo el territorio español para desarrollar actividad
económica y ofrecer vivienda digna y adecuada.

Una herramienta destinada, a través de la transformación y regeneración
del suelo, a la materialización de las políticas sociales de acceso a una
vivienda digna, sostenible y de calidad, al desarrollo económico y la
cohesión social.

SEPESin, en el ámbito industrial y logístico, continúa su labor de
generación de espacios que atraigan actividad económica a todo el
territorio, con especial énfasis en nuevas economías y sostenibles
medioambientalmente, coordinado con la política de vivienda.

SEPESva apuesta por la regeneración urbana de suelos públicos en
desuso para atender a políticas de vivienda asequible, en ámbitos
tensionados o con desafíos de reto demográfico, generando espacios
saludables, sostenibles y eficientes.



Con más de 15 millones de metros cuadrados en proceso de comercialización y 1.550 hectáreas de suelo en
producción, SEPES es uno de los mayores operadores de suelo de España y el primero entre los organismos
públicos.

La entidad pública ofrece total garantía y transparencia en la adjudicación de sus suelos, a través de concursos
públicos, siendo ágil y un referente en su gestión, lo que ha llevado a empresas internacionales como Inditex,
General Motors o Meta a elegir sus actuaciones para sus proyectos empresariales en España.

Desarrollos Industriales

15.000.000 m² DE SUELO FINALISTA A COMERCIALIZAR 1.550 ha DE SUELO EN PRODUCCIÓN

SEPESin



Actuaciones industriales en desarrollo

Actuaciones industriales en venta

1

2

3

4 5

6

78

9

10 11

12

13

14

15

16

17

18

19

23

24

25

1

2 3 4

5 6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

19

18

20

32

21

22

23 24

25

26

27

28 29

30

31

33

34

37

35 36

38

39
40

41

42

43

44 45

15.000.000 m²
Suelo finalista

1.550 ha
Suelo en producción

SEPESin



Plataforma logística intermodal de Torneros (León)

La plataforma intermodal de Torneros, en la provincia de León, es una de
las pocas grandes bolsas de suelo finalista de uso industrial/logístico
disponibles actualmente en el mercado inmobiliario español.

Designado como nuevo nodo de la Red Básica Transeuropea de
Transporte, este desarrollo se sitúa en un enclave privilegiado para la
distribución al noroeste de la Península Ibérica, uniendo la conexión
ferroviaria con las autovías A66 “Ruta de la Plata” y A231 “León-Burgos”.

1.975.000 m²
Superficie total

700 - 70.000 m²
Superficie parcelas

a 327 km de Madrid

a 388 km de Oporto

a 329 km de Bilbao

Favorable para
data centers



Valcorba - Soria

a 2 km del casco urbano de Soria

Junto a N-234 Soria-Calatayud

Junto a N-122 Soria-Tarazona

La actuación industrial Valcorba en Soria se encuentra a 2
kilómetros del casco urbano, junto a la confluencia de las
carreteras N-234 Soria-Calatayud y la N-122 Soria-
Tarazona y un acceso próximo a la Autovía de Navarra.

SEPES cuenta en la actuación con 30 parcelas donde
podrían tener cabidas proyectos que demanden una
superficie total de hasta 246.989,21 en una sola
manzana, de ellos 3 parcelas con 153.886 m² a un precio
unitario de 22 €/m².

420.886 m²
Superficie en venta

30
Parcelas en venta

Favorable para
data centers

N-234

N-234

N-122



Los Portales – Tomelloso (Ciudad Real)

a 90 km de Ciudad Real

a 130 km de Toledo

a 185 km de Madrid

Actuación en fachada y con acceso directo a la A 43
Madrid/Lisboa y junto al enlace a la CM-42, Autovía de los
Viñedos. Esta ubicación facilita la conexión del eje de Portugal-
Extremadura con la Comunidad Valenciana, Castilla la Mancha y
Madrid, convirtiendo a este ámbito en un enclave estratégico.

La superficie disponible permite atender proyectos que
demanden, en una sola manzana, hasta 40.000 m², ampliables
en parcelas colindantes.

55.431 m²
Superficie vendida

291.208 m²
Superficie en venta

118
Parcelas en venta

A-43

N-310



Entrecaminos – Valdepeñas (Ciudad Real)

a 51 km de Ciudad Real (AVE)

a 170 km de Albacete (AVE)

a 200 km de Madrid

Actuación en fachada de la autovía A-4, con conexión directa a
la misma. Su localización a 200 km de Madrid y a 30 km del
enlace con la A43 facilita la conectividad del eje este-oeste con el
centro y sur.

Separada por la autovía del casco urbano, la actuación
complementa sus servicios con los disponibles de la ciudad de
Valdepeñas.

La superficie disponible permite atender proyectos que
demanden 32.000 m² en una sola manzana, ampliables en
parcelas colindantes.

94.179 m²
Superficie vendida

301.075 m²
Superficie en venta

113
Parcelas en venta

A-4

A-4



El Recuenco – Calahorra (La Rioja)

a 44 km del aeropuerto de Logroño

a 54 km de Logroño

a 123 km de Zaragoza

553.689 m²
Superficie en venta

167
Parcelas en venta

Esta actuación se encuentra en una ubicación estratégica en el valle
del Ebro, con excelentes vías de comunicación, incluyendo una
fachada de más de 1 km a la carretera Nacional 232 y acceso a la
Autopista AP-68. Además, su proximidad a los aeropuertos de
Agoncillo y Pamplona-Noáin, la convierten en un enclave ideal para
actividades empresariales.

Destaca por su proximidad a empresas agroalimentarias y
conserveras de gran facturación, situadas a menos de 50 km a
ambos lados del Ebro.

Recientemente se comercializó una manzana de 94.000 m² para la
Ciudad del Envase y el Embalaje, quedando disponibles 553.689 m²
donde desarrollar proyectos de hasta 86.000 m² de parcela.

Favorable para
data centers

AP-68

N-232



La Senda – Alfaro (La Rioja)

a 66 km del aeropuerto de Alfaro

a 76 km de Logroño

a 100 km de Zaragoza

325.138 m²
Superficie total

151
Parcelas en venta

Dentro del área urbana del municipio, con una conexión rápida a
través de la carretera Nacional 232 y las autopistas AP-68 y AP-15.
Su ubicación estratégica la convierte en un enclave importante
debido a su proximidad con Navarra, País Vasco y Aragón.

Destaca por su cercanía estratégica a empresas agroalimentarias y
conserveras de gran facturación, que se encuentran a menos de 50
kilómetros a ambos lados del río Ebro. Esta cercanía a importantes
actores de la industria agroalimentaria ofrece oportunidades
atractivas de colaboración y sinergias comerciales.

La actuación abarca un área de 325.138,45 m², con posibilidad de
asumir proyectos que requieran hasta 48.000 m² de espacio.

Favorable para
data centers

N-232

N-113

AP-15



Rio do Pozo, Narón (A Coruña)

1.275 – 21.330 m²
Superficie parcelas en venta

58
Parcelas en venta

a 8 km de puerto de Ferrol

a 47 km del aeropuerto de Alvedro

a 50 km de A Coruña

Rio do Pozo es el tercer mayor polígono de Galicia, con una
superficie total de 2.241.050 m², y disponibilidad para atender
grandes proyectos de hasta 100.000 m².

Dispone de una ubicación estratégica, pudiéndose acceder al
polígono directamente por la Autovía Ferrol-Vilalba AG-64 que
enlaza a la Autopista del Atlántico A-9 por la AC-5401, siendo la
distancia al Puerto de Ferrol y a la terminal de carga de Neda de
8 km.

Cuenta con un parque de bomberos, Hoteles, centro de servicios
empresariales y acceso a fuentes de energías renovables que
facilitan la implantación de cualquier iniciativa.

Favorable para
data centers

AG-64

AP-9



Guadiel – Guarromán (Jaén)

a 7 km del casco urbano.

a 20 km del nudo ferroviario Linares-Baeza.

a 60 km de Jaén.

La actuación, ubicada a medio camino entre Madrid y Sevilla, ofrece
excelentes conexiones gracias a su fachada de más de 1 km a la
Autovía de Andalucía, con dos accesos directos, justo en el punto
donde se desdobla hacia Sevilla y Granada. Además, cuenta con una
conexión cercana a la Autovía A-32, conocida como la Autovía Linares-
Albacete, lo que la convierte en un importante enclave logístico en la
conexión Norte/Sur con el Este.

En Guadiel se ha desarrollado un clúster logístico donde se han
establecido las principales empresas de distribución y servicios al
transporte. Este enfoque en la logística ha creado un entorno propicio
para el crecimiento y desarrollo de dichas empresas.

La actuación cuenta con una extensión de 95.415 m² disponible para
venta, ofreciendo espacio para proyectos de hasta 30.000 m².

95.415 m²
Superficie en venta

13
Parcelas en venta

A-4



Logístico - Industrial de Tordesillas (Valladolid)

El Parque Logístico Industrial Tordesillas, en fachada a la autovía
A6 Madrid-Coruña, se sitúa en un nudo de comunicaciones clave
para la distribución por el Noroeste de península.

El Sector I, ya construido, permite atender la demanda de
proyectos logísticos e industriales de hasta 50.000 m² de forma
inmediata.

Los sectores de uso logístico II, III y IV, en desarrollo, están
concebidos para permitir la implantación de proyectos que
demanden gran superficie, pudiendo atender demandas de hasta
350.000 m² sobre el vial estructurante.

2.091.500 m²
Superficie total

900 - 44.000 m²
Superficie parcelas

210
Parcelas

a 32 km de Valladolid.

a 78 km de Palencia.

a 184 km de Madrid.

Sector I

Sectores II a IV

Favorable para
data centers

A-6

A-11

A-62



Plataforma logística del Suroeste Europeo, Badajoz

Esta actuación se sitúa en la frontera entre España y Portugal, junto a
al núcleo urbano de Badajoz.

Ya se ha desarrollado, junto con la Junta de Extremadura, una primera
fase de más de 1,3 millones de metros cuadrados, quedando aún
disponible una bolsa de más de 370 ha para futuras ampliaciones
que absorban proyectos de gran demanda de suelo.

Con su fachada sobre la autovía A5 que une Madrid, Badajoz y
Lisboa, ha sido elegida por grandes empresas como Amazon para
una planta logística; o Phi4Tech, para su fábrica de celdas de baterías
de litio para coches eléctricos.

1.332.200 m²
Superficie total 1ª fase

3.400 - 195.500 m²
Superficie parcelas 1ª fase

a 5 km de Badajoz

a 227 km de Lisboa

a 398 km de Madrid

Badajoz

A-5

E-90



Los Camachos, Cartagena (Murcia)

El Parque Industrial de Los Camachos es un enclave estratégico
próximo al Puerto de Cartagena. Es una de las mayores áreas de
suelo industrial de la Región de Murcia, con excelentes
comunicaciones, amplios viales, dotación de infraestructuras y
urbanización de primera calidad.

Están desarrolladas dos fases, con una superficie total de 151 ha de
las que 300.687 m² se encuentran actualmente en venta, y a las que
pronto se sumará la ZAL de Cartagena, dentro de la zona norte-
este de la actuación, afianzándolo como un núcleo logístico de
primer nivel.

302
Parcelas desarrolladas

6.210.000 m²
Superficie total

a 9 km del puerto de Cartagena

a 45 km de Murcia

a 95 km de Alicante

CT-32
A-30

RM-12



Henares 2ª ampliación, Guadalajara

Esta actuación en desarrollo, con conexiones próximas a la

R2 y A2 Madrid-Barcelona, se localiza junto al núcleo

urbano de Marchamalo, a menos de una hora de Madrid, en

pleno Corredor del Henares.

Ubicado junto a un parque empresarial totalmente

consolidado, supondrá una nueva bolsa de suelo en un eje

logístico-industrial de primer nivel con capacidad de

absorción de empresas de gran tamaño.

123
Parcelas

950 - 23.000 m²
Superficie parcelas

a 45 km de Madrid

a 258 km de Zaragoza

a 565 km de Barcelona

Favorable para
data centers

R-2

A-2
CM-10



Oretania - Industrial de Ciudad Real

La actuación Oretania se sitúa en el término municipal de
Ciudad Real, separada del casco urbano por el ramal de enlace
de la autovía A-43 con la carretera N-430, junto a terrenos ya
edificados con instalaciones industriales ubicados en la otra
margen de la N-430.

La primera fase, ya en obras, cuenta con 11 parcelas de uso
industrial, que suman una superficie de 95.384 m², con 61.999
m² de edificabilidad.

1.101.900 m²
Superficie total

3.000 – 57.000 m²
Superficie parcelas

a 1 km de Ciudad Real

a 329 km de Sevilla

a 388 km de Madrid

INDUSTRIA ESCAPARATE - IES

TERCIARIO COMERCIAL – TCO

EQUIPAMIENTO PÚBLICO – EQ

INDUSTRIA AISLADA – IAS

INDUSTRIA PAREADA – IPA

INDUSTRIAL ADOSADA - IAD

INFRAESTRUCTURAS-INF

ZONAS VERDES – ZV

RESERVA VIARIO - RV

Fase 1

Favorable para
data centers

A-43

A-41



El Prado Ampliación, Mérida (Badajoz)

Actuación de carácter mixto Industrial y terciario situada sobre el
cruce de las autovías A5, que conecta Madrid con Lisboa, y la A66
Ruta de la plata que recorre de norte a sur todo el oeste del país.

Ofrece parcelas con gran visibilidad sobre uno de los nudos de
comunicaciones más importantes de la península. Ideal para
medianas superficies como Decathlon, ya instalada en ella.

675 – 5.181 m²
Superficie parcelas en venta

118
Parcelas

a 57 km de Badajoz

a 187 km de Sevilla

a 281 km de Lisboa

A-5
E-90

A-5

E-90

E-803

A-66

A-66

E-803



El Pla II, Villanueva de Castellón (Valencia)

Esta gran actuación se encuentra situada entre Valencia y
Alicante sobre un acceso directo a la Autovía del
Mediterráneo - A7 y a tan solo 13 km. de la A35, que la
conecta con el interior de la península.

Una gran ubicación para proyectos logísticos, con más de
200.000 m² disponibles para la implantación inmediata de
plataformas, pudiendo obtener agrupaciones de parcelas
que superan los 30.000 m².

217.359 m²
Superficie en venta

101
Parcelas en venta

a 52 km de Valencia

a 110 km de Alicante

a 137 km de Albacete

A-7



Parque Huelva Empresarial

El complejo Parque Huelva Empresarial es una actuación
estratégica del suroeste de la Península Ibérica, con conexión
directa con la autovía A-49 (Sevilla-Portugal) y la N-435
(Huelva-Extremadura) y a 8 km del puerto.

El desarrollo de la actuación se ha planeado en dos fases.
Parque Huelva Empresarial 1ª Fase, con empresas ya asentadas
y con proyección logística, dispone de parcelas a la venta que
pueden adaptarse a proyectos con distintas necesidades de
suelo finalista, industrial hasta 100,000 m², uso logístico de
61,000 m² y campas de vehículos

500 – 60.000 m²
Superficie parcelas

51
Parcelas

a 5 km del casco urbano

a 8 km del puerto de Huelva

a 50 km de Portugal



Barrio San Isidro – Navalcarnero (Madrid)

Barrio San Isidro Industrial es una actuación situada en el municipio
de Navalcarnero, caracterizada por su fachada a la autovía de
Extremadura (A5), que da visibilidad a los nuevos negocios, sus
amplios viales para fácil trasiego de vehículos, y la posibilidad de
realizar agrupaciones de parcelas para obtener configuraciones
flexibles.

Una excelente ubicación en el eje suroeste de Madrid con acceso
directo desde la A5.

48.796 m²
Superficie total en venta

14
Parcelas en venta

a 30 km del centro de Madrid

a 34 km de la estación de Atocha

a 58 km del Aeropuerto de Madrid



Pedro Muñoz (Ciudad Real)

Este desarrollo industrial se sitúa en el término municipal de Pedro
Muñoz, integrado dentro de la trama urbana, a menos de dos horas de
Madrid, muy bien ubicado con frente a la carretera N-420, a 12
kilómetros de la Autopista AP-36

La actuación tiene 112 parcelas disponibles, con una superficie total
aproximada de 227.000 m² y disponibilidad inmediata para facilitar la
implantación de proyectos que demanden hasta 30,000 m²,
ampliables en otras parcelas colindantes

226.779 m²
Superficie en venta

112
Parcelas en venta

a 22 km de Alcázar de San Juan

a 29 km de Tomelloso

a 1,5 hr del aeropuerto de Madrid



Pozo Hondo Ampliación, Campo de Criptana
(Ciudad Real)

Este desarrollo industrial se sitúa en el término municipal de
Campo de Criptana, integrado dentro de la trama urbana, a
145 Km de Madrid, muy bien ubicado con frente a la carretera
N-420, a 10 minutos dela A4, a 15 minutos de la A43, a 15
minutos de la Autopista AP-36 y a 5 minutos de la CM-42
Autovía de los Viñedos lo que facilita su conectividad con las
grandes redes de distribución.

El desarrollo tiene 179 parcelas disponibles, con una superficie
total aproximada de 230.000 m², y disponibilidad inmediata,
para captar proyectos que demanden 30,000 m² ampliables
en la misma cantidad en la manzana colindante.

229.884 m²
Superficie en venta

179
Parcelas en venta

a 100 km de Ciudad Real

a 110 km de Toledo

a 150 km de Madrid

A-4



Bilbao

La Basconia Industrial, Basauri (Vizcaya)

Operación de regeneración urbana, se extiende sobre los
terrenos de la antigua empresa siderúrgica La Basconia en
Basauri, a 6 km de Bilbao.

Se desarrolla en dos ámbitos diferenciados, uno de uso terciario
e industrial, con 74.845 m², y otro para uso residencial, en el que
podrán construirse 392 nuevas viviendas que se adscribirán al
PVAA.

Con esta actuación, se permite la implantación de proyectos
empresariales y un nuevo ámbito de viviendas en esta ciudad del
País Vasco, en unos terrenos en desuso, con un proyecto que
genere actividad económica y vivienda asequible para los
ciudadanos.

42.500 m²
Superficie edificable

17
Parcelas

a 6 km de Bilbao

a 93 km de San Sebastián

a 112 km de Francia

AP-8

N-634



Tras una tasación interna que fija el precio mínimo,
SEPES ofrece por concurso parcelas sueltas y lotes,
abriendo con un periodo inicial de recepción de ofertas
que dura entre 10 días y 1 mes. Tras él, se comparan las
ofertas y se adjudican en el siguiente orden:

I. A la mayor oferta de las que eligen pago al contado.
II. Si no hubiera ofertas al contado, se adjudica a la

oferta más alta de pago aplazado.

Fase inicial - Concurso

Proceso de venta

Si tras la fase inicial quedaran parcelas o lotes por vender,
estos se podrán adjudicar directamente en las
condiciones establecidas en el pliego.

2ª Fase - Adjudicación directa

Documentación

• Se debe depositar una garantía provisional del 5% del
precio de licitación, la cual se devuelve si no se es
adjudicatario.

• Se admite tanto pago al contado como aplazado, hasta
el 75% del importe y 10 años, a un T.I.N. del 6%.

• Se prohíbe enajenar sin haber construido.

Condiciones básicas

A
B

C

Concurso

ADMISIÓN EVALUACIÓN ADJUDICACIÓN

ADMISIÓN

Adjudicación directa

A
B

C

ADJUDICACIÓN

Modo de pago solicitado y documentación
en caso de pago aplazado.

B

A Datos básicos del licitador, declaración
de poder contratar y garantía provisional.

C
Precio ofertado por la parcela o lote.



 Fotocopia de la escritura de constitución y, en su caso, de modificación de su denominación social o forma societaria,
inscritas en el Registro Mercantil.

 Fotocopia de la escritura pública de apoderamiento o cargo del firmante, inscrita en el Registro Mercantil. Con la fotocopia del
D.N.I.

 Declaración de no hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar según el modelo “ANEXO Nº III”. Firmada
por el apoderado.

 Justificación documental de la garantía. El licitador deberá prestar una garantía por el 5% del precio base de licitación que
podrá constituirse mediante ingreso en la cuenta del Banco Santander ES26 0049 1810 9123 1001 0585, a nombre de SEPES
Entidad Pública Empresarial de Suelo, o bien mediante aval bancario.

 Designación de la forma de pago El licitador deberá incluir la propuesta de forma de pago, según el modelo que se adjunta
como ANEXO Nº V, indicando que si la forma de pago elegida es al contado o aplazado. Firmada por el apoderado.

 En caso de pago aplazado se detalla en el pliego la documentación necesaria para justificar la solvencia.

 Propuesta económica La proposición económica deberá realizarse de conformidad con el modelo que se adjunta como
ANEXO Nº VI. Firmada por el apoderado.

La documentación debe ser enviada en un sobre que, a su vez, incluya los sobre A,B y C, todos ellos con el siguiente texto:

“Documentación para la adquisición de la parcela <nombre de parcela> de la actuación industrial <nombre actuación>”

A

B

C

Detalle de documentación

Otros procedimientos
Cuando resulta más conveniente por las características
del producto, se habilitan otros procedimientos
alternativos a la venta directa.

• Alquiler

• Opción de compra

• Derecho de superficie



Suelo para más de

120.000 empleos


