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Los nuevos desafios de las ciudades espaiolas frente
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Crecimiento econdmico

actividades de servicios

Aumento clase media

Nuevo modelo

metropolitano

\,

Poblacion extranjera

I

Costes de la vivienda

Nuevos retos para

la mejora de las

Desregulacion urbanistica ciudades




32



El contexto Economico

« Desmantelamiento industrial. aparicion de nuevas
oportunidades de desarrollo urbano.

e Fuerte inversidon en vivienda con elevado
endeudamiento: Incremento de la riqueza
patrimonia

e Desarrollo de nuevas formas de comercializacion,
NnUuevos servicios y equipamientos

[ ocalizacion periférica de grandes companias de
servicios (Madrid) y revision de las localizaciones
centrales y dispersion de los nuevos empleos.
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Distribucidon proporcional de los trabajadores por sectores
econdmicos en Espafia 1960-2010

e Agricultura
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Ciudades de propietarios : Madrid en el contexto
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Evolucion de los tipos de promocion en Espana y Madrid

La promocion se
concentraen las
empresas promotorasy
especialmente en las
grandes, con méas
relevanciaen las
grandes ciudades
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Procesos demograficos y desafios

urbanos

e Aumento de la diversidad de hogares, crecimiento de los
hogares unipersonales, monoparentales y otros.

Creciente demanda de localizacién central (proximidad a los servicios
personales y transporte) impacto en los precios de la vivienda central.

Fuerte aumento de la poblacién extranjera
Exigencias de mezcla social para garantizar la cohesion a largo plazo.

Mejora de las condiciones de vida de los extranjeros

Nuevos desafios urbanos:

Aumento de los servicios para la poblacion mayor: accesos, servicios, espacio
publico.

Evitar la segregacion por edad: facilitar la vida de los nifos en las areas
centrales y el acceso a la vivienda de los jovenes.

Mantener a los hogares desfavorecidos en las zonas centrales.

Desarrollar viviendas en alquiler para las rentas bajas.
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Pirdmide de poblacion de la Comunidad de Madrid. 1981

Firdmide de poblacidn de la Comunidad de Madrid. 1991
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El aumento de la
poblacion extranjera
presiona fuertemente
sobre el mercado de
alquiler, compitiendo
con los jovenes y con
las tipologias de
hogares que mas se

desarrollan.

12

10

Proporcion de la poblacion extranjera en
Espana. 1998-2007
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Fuente: INE
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El contexto social

« La mayor parte de los espanoles son
propietarios, mas de la mitad vive en una vivienda
totalmente pagada

 Lacalle continta siendo en gran parte del
espacio urbano un lugar de interaccion social.

« Lavidaen los lugares centrales se considera algo
positivo, la clase media nunca abandono el centro.

 Solo un tercio de la poblacion espafnola vive en
viviendas individuales, en las ciudades la
proporcion es menotr.



CAMBIOS SOCIALES

« Aumenta la desigualdad por un fuerte crecimiento
de clases altas y de |la clase media incremento de

« Aumentan las diferencias por edad

« Aumenta la heterogeneidad cultural
 Relevancia de las diferencias por patrimonio
 Disminuye la segregacion



Evolucidn de la estructura social de Madrid por categorias socioeconomicas 1996-

2007
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® Operarios sincualificar

= Operarios cualificados

® Resto personal servicios

= Autonomosy cooper ativistas

m Contramaestresy capataces

“resto ac_lministrativosy
comer ciantes

® Profesionales asalariados

m Directoresy gerentes

B Empresarios con asalariados

m Profesionales cuenta propia



Efectos espaciales y objetivos urbanisticos

La nueva clase media cambia sus formas de vida urbana:
diversifica la localizacion residencial y provoca nuevas

formas urbanas.

sDesarrollo periférico de baja densidad

«“Gentrification” de algunas areas centrales

Demanda de servicios urbanos y de lugares de interaccion
*Redefine la distribucion y caracteristicas de las viviendas

Los inmigrantes diversifican la composicion cultural urbana y

plantean diferentes vias de integracion.
La integracion de los extranjeros entra en los objetivos de los planes y

acciones urbanas.

Nuevos desafios urbanos:

*Redefinicion de los espacios publicos en las ciudades.

*Desarrollo de la rehabilitacion urbana.

sExigencia de mezcla social y de edades n las intervenciones publicas
*Reconsideracion de la localizacion de servicios y actividades.
Facilitar el acceso a la vivienda a los nuevos hogares.



Desarrollo de un
mercado de vivienda
central rejuvenecidoy
muy fraccionado
(espacios degradados y
gentrificacion de viejos
espacios industriales)

[onas sociourbanisticas de Barcelona, 200!,

Envejecimiento y dificil
adaptacion a los nuevos
hogares de los
ensanches burgueses

(salvo en los bordes). Catalufia shy

Extensidn del espacio
residencial mas
valorado (prioridad a la
seguridad: nuevas
tipologias)
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Congelacién de la
movilidad en barrios
obreros, especialmente

los remodelados en los
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5 Crecimiento del
deterioro en
barrios periféricos
de los sesentay
setenta

6 Efecto “donuts”
en asentamiento
de inmigrantes:
localizacion en
centro y extrema
periferia.

Lonas sociourbanas d Madrid, 2001

7 Desarrollo de
urbanizaciones

dispersas con

predominancia de SeceZ001 sh
clase media |
8 Exclusion
residencial y vuelta 3
a las politicas de

vivienda publica en

alquiler.




Evolucion de los hogares y el parque de viviendas en
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