GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DEVIVIENDA
Y AGENDA URBANA

== Sepes

Entidad Estatal de Suelo

Madrid, 21 de marzo de 2024

Pliego de prescripciones técnicas que han de regir en el contrato de redaccion del Plan
Parcial del Sector SEN-4 “El Copero 1", en Dos Hermanas (Sevilla).

Clausula 1. Objeto y Ambito

Es objeto del presente Pliego establecer las Prescripciones Técnicas que han de regir en el contrato de
redaccion del planeamiento de desarrollo con todos los documentos necesarios para establecer y
aprobar las determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada para el ambito de la Actuacion
industrial “El Copero I” en Dos Hermanas (Sevilla).

La actuacién urbanizadora “El Copero I”, en Dos Hermanas (Sevilla) se desarrolla conforme al Convenio
de colaboracion suscrito entre el Ayuntamiento y SEPES el 05/12/2007 para la creacion de suelo
urbanizado para usos industriales.

La actuacién, con una superficie aproximada de 42 ha, se sitUa al noroeste del casco urbano de Dos
Hermanas en el angulo formado por las autopistas SE-40 (al sur), A4 (al oeste) y la carretera SE 3206.

El ambito de actuacion coincide con el Sector SEN-4 “El Copero I” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Dos Hermanas aprobado el 08/02/2002 y su adaptacion a la LOUA de 07/11/2008 (DOJA 99
de 26/05/2009). Este documento delimita el ambito como sector de planeamiento de uso industrial, con
una superficie neta industrial maxima de 365 892 m2s y una edificabilidad de 0.70 m2c/m2s (maxima
de 256 124 m2c) a desarrollar por el sistema de cooperaciéon / compensacion.

El ambito aproximado de la actuacion aparece grafiado en los planos anexos del presente pliego. La
delimitacion precisa del sector sera objeto del trabajo y requerira la aprobacion de la administracion
competente.

Clausula 2. Contenido

La finalidad del Trabajo es la redaccién y tramitacion de los siguientes documentos:

Documento urbanistico:

El Documento urbanistico sustantivo desarrollara el planeamiento general en el Sector SEN-4 “El Copero
I” del Plan General de Ordenacién Urbana de Dos Hermanas para establecer la ordenacion
pormenorizada del ambito, con la definicion completa del contenido urbanistico de los predios y las
determinaciones necesarias para su ejecucion mediante los correspondientes proyectos de acuerdo con
la legislacion vigente.

Documentos ambientales:

Incluirdn el Documento inicial estratégico necesario para la obtencion del documento de alcance de la
Administracion ambiental competente y subsiguientemente el Estudio Ambiental Estratégico que
desarrolle los requerimientos establecidos en dicho documento de alcance para obtener la Evaluacion
estratégica necesaria para la aprobacion del documento sustantivo de planeamiento. La documentacion
incluird los estudios e informes que resulten necesarios para obtener dicha evaluacion ambiental
estratégica o autorizacion ambiental equivalente.
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Documentos sectoriales y auxiliares:

Se incluyen cuantos documentos sectoriales y estudios complementarios (geotécnicos, arqueoldgicos,
ambientales, de infraestructuras, riesgos naturales, etc.) que se necesiten conforme a la normativa
vigente o sean requeridos durante la tramitacién por la Administraciones competentes para la
aprobacién definitiva administrativa del documento urbanistico sustantivo objeto del contrato.

Clausula 3. Bases para la redaccion de los documentos

Seran bases del trabajo los siguientes documentos:

— Convenios suscritos entre SEPES, el Ayuntamiento y otras administraciones, en su caso.
— Estudios elaborados por SEPES e informes sectoriales tramitados hasta la fecha.

SEPES facilitara al adjudicatario un levantamiento topografico a escala 1/1.000 de la zona de actuacion,
en formato digital. De ser necesarios levantamientos topograficos adicionales, éstos seran por cuenta
del adjudicatario.

La inclusion de estos estudios como anexos al documento y la aplicacion de sus conclusiones al trabajo
sera labor del adjudicatario.

Clausula 4. Contenido de los documentos

El Trabajo debera recoger las determinaciones, contenido y documentacion exigida por la legislacion
vigente en cada momento.

En especial los documentos se ajustaran a lo preceptuado en:

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

*= Ley de Andalucia 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

»= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

= Ley de Andalucia 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

= Plan General de Ordenaciéon Urbana de Dos Hermanas (Sevilla).

* Ordenanzas urbanisticas municipales de Dos Hermanas (Sevilla).

Asi como aquellas normas que las modifiquen, sustituyan, desarrollen o complementen.

En los diferentes aspectos sectoriales, se cumpliran las correspondientes normativas del Estado, la
Comunidad Autonoma y las Ordenanzas Municipales.

Con caracter supletorio, sera de aplicacion lo dispuesto en los reglamentos estatales de Planeamiento y
Gestién de 1978.

Sin perjuicio de contenido requerido por la normativa aplicable el trabajo, estara integrado, como
minimo, por los siguientes documentos:

Documento sustantivo urbanistico

El Plan Parcial (o instrumento de planeamiento equivalente) constara de la documentacion requerida
por la normativa urbanistica vigente para establecer las ordenacién pormenorizada y el contenido
detallado de la propiedad necesario para su urbanizacion; y, como minimo:

= Memoria informativa: conteniendo la informacion necesaria para servir de soporte a las
determinaciones del documento, haciendo referencia, al menos, a:

— Situacion de la actuacion.
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— Caracteristicas naturales (topografia, hidrografia, ecologia y paisaje).
— Estructura de la propiedad.

— Usos actuales del suelo y dotaciones urbanisticas existentes.

— Determinaciones de instrumentos de ordenacion de rango superior.
— Afecciones sectoriales (medio ambiente, infraestructuras).

= Memoria descriptiva y justificativa de la propuesta de ordenacion, que incluird al menos:

— Criterios adoptados y su justificacion.

— Justificacion del cumplimiento de determinaciones superiores.

— Programa de gestién y urbanizacion y sus etapas, en su caso.

— Estudio econémico (financiacion de la transformacion y sostenibilidad de la actuacion).

= Planos informativos: expresando la informacion grafica necesaria para servir de soporte a las
determinaciones del documento.

=  Planos descriptivos y normativos: conteniendo la descripcién grafica necesaria para la definicion
de la actuacién y sus normas.

= Normativa: incluyendo los preceptos normativos necesarios para la definicion de la actuacion.

= Anexo de Estudios: con los informes y estudios necesarios para la redaccion del documento.

= Anexo de tramitacion: conteniendo los informes y documentos recabados durante la tramitacion.

Documentos ambientales

Los documentos ambientales incluiran los estudios, informes y demas documentaciéon necesaria para la
tramitacion y obtencidn de las evaluaciones y autorizaciones ambientales necesarias para la aprobacion
del documento sustantivo, conforme a la normativa ambiental vigente, y como minimo:

= Estudios, avances y documentos ambientales iniciales requeridos para la obtencién de los
documentos ambientales previos y consultas previas exigidas por la legislacién vigente para la
redaccion e inicio de la tramitacion administrativa y sectorial.

= Documentos de informacién ambiental comprensivos de toda la informacion necesaria para servir
de soporte a las conclusiones del Estudio.

* Estudios de afecciones ambientales a ambitos o especies protegidas, contaminacion, incidencia
en el cambio climatico, calculo de la huella de carbono, necesidad de recursos hidraulicos y
energéticos, etc.

= Documento de analisis de afecciones y viabilidad econémica, social y ambiental.

= Documento de conclusiones y prescripciones para el documento sustantivo.

= Estudios necesarios para el andlisis de la actuacién y su afeccion al medio; en especial, los
requeridos por la normativa vigente y por los documentos de alcance para la tramitacion
ambiental, en su caso. Entre ellos (salvo que resulten innecesarios):

— Estudio geotécnico y de caracterizacion de suelos.

— Estudio hidroldgico y de inundabilidad.

— Estudio de dominios publicos.

— Estudio de espacios y elementos protegidos.

— Estudios de infraestructuras.

— Estudio de recursos hidraulicos, energéticos y otros necesarios.
— Estudios del patrimonio historico, artistico, cultural y arqueoldgico.
— Estudio paisajistico.

— Estudio de afecciones ambientales y contaminacién generada.

— Estudio acustico.

— Estudio de saneamiento, depuracién y evacuacion de aguas.

— Estudio de gestion de residuos.

— Estudio de trafico y accesibilidad.

— Estudios de riesgos naturales y evacuaciones.

— Estudios sociales, de género y edad.

— Estudio de incidencia en el cambio climatico y huella de carbono generada.

Los documentos formaran un conjunto autdbnomo (con sus anexos en Ssu caso).
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Documentos sectoriales

Los documentos, informes y estudios que conforme a alguna norma de caracter sectorial deban
tramitarse de forma independiente formaran un volumen separado que permita su comprension
auténoma.

Cada documento formara un conjunto autonomo (con sus anexos en su caso).

Resumen del trabajo

Contendra un resumen de los aspectos mas significativos de la ordenacién, informacién ambiental y
normativa, asi como cuadros de superficies resultantes (incluido la relacion de parcelas) y resumen de
costes.

Junto a este documento resumen se entregaran 2 paneles de presentacién del trabajo con una visién
resumida grafica y numérica de la actuacion para su presentacion publica. Este documento sera
entregado siempre en formato impreso.

Clausula 5. Formato de los documentos

Documentos originales

Toda la documentacion aportada por el adjudicatario debera entregarse formato digital portatil no
editable (PDF), firmada electronicamente por los técnicos redactores. Los documentos deberan ser
visados por el colegio oficial profesional correspondiente, si fuese requerido durante la tramitacion
administrativa urbanistica y ambiental.

Cada uno de los documentos sefialados en el objeto del contrato se entrega en un Unico archivo o
volumen, de forma que puedan ser leidos e impresos sin realizar ninguna operacién adicional. Si alguno
de los documentos, por su tamafio no pudiera incluirse en un Unico archivo se dividira en varios
volimenes, numerados consecutivamente, sefialandose asi en sus respectivas portadas e indices su
numero de volumen y contenido especifico.

En todo caso los documentos que deban tramitarse separadamente se entregaran en archivos o
volimenes separados, con toda la documentacion necesaria para su tramitacion.

La portada de cada archivo o volumen contendrd: el nombre de la actuacién, localidad vy titulo del
documento; nombre del proyectista y de los promotores y administraciones competentes; fecha y fase
de redaccion.

Las entregas que completen requerimientos del contrato, deberan realizarse telematicamente mediante
registro electrénico en SEPES, cualquier otra comunicacion con la unidad supervisora tendra la
consideracion de mero anticipo de la aportada por registro.

Copias editables

Adicionalmente SEPES podra exigir la presentacion de copias en el formato electronico editable no
protegidos (dwg, ifc, docx, xlIsx, fiebdc bc3, cype, etc). Estos archivos deberan ser compatibles con
Microsoft Office 2013 (tratamiento de textos, hojas de calculo, etc.), Autocad 2011 (dibujo vectorial) y
Presto (presupuesto).

Al menos debera entregarse una copia completa del trabajo para inicio de la tramitacion y otra del texto
refundido finalmente aprobado. Esta copia electrénica estara contenida en un CD o memoria USB junto
con el original no editable firmado.

Copias impresas

Adicionalmente SEPES podra exigir la presentacion de copias impresas de los documentos para su
archivo y tramitacion hasta un maximo de 6 copias completas, si bien reducira en lo posible el uso estas
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copias. La unidad supervisora, en funcién de los requisitos de tramitacion, determinara en cada entrega
el nimero de ejemplares requeridos dentro de los limites indicados.

Las copias impresas iran debidamente encuadernadas en volimenes individuales formato UNE A4, de
forma que no puedan facilmente abrirse y separarse sus hojas.

Se hara constar en la portada de cada volumen el nombre de la actuacion, localidad vy titulo del
documento, nombre del proyectista y de los promotores y administraciones, fecha y fase de redaccién.

Cada copia requerida estara contenida en una, o varias, cajas, cada una facilmente transportable por
una sola persona, y rotuladas con los datos sefialados para las portadas.

Las entregas de estos documentos impresos deberan realizarse en la sede de SEPES, acompanadas de
escrito presentado en registro.

Documentos de texto

Los textos contendran la informacion y determinaciones escritas y numéricas necesarias para la
completa definicion de los documentos objeto del contrato.

Los documentos estan paginados e incluiran portada e indices (general de todo el documento y detallado
del archivo o volumen correspondiente) y aquellos anexos que se consideren necesarios (que podran
formar archivos o volimenes separados).

En los encabezados y pies de pagina aparecera la misma informacion identificativa sefalada para la
portada.

La informacion numérica se recogera en cuadros resumen.

En el documento aparecera la firma electronica y datos identificativos (incluido nimero de colegiacion
en su caso) de los técnicos redactores del documento en cuestion.

Documentos graficos

Los planos necesarios expresaran con claridad la informacion y determinaciones graficas necesarias
para la completa definicion de los documentos objeto del contrato.

Los planos se trazaran a la escala apropiada para su lectura, georreferenciados en coordenadas ETRS89
y con un grado de definicién adecuado a la finalidad que persiguen.

Los planos seran de tamafo normalizado UNE (en el caso de copias impresas no iran cosidos a las
carpetas y se plegaran en formato UNE A4).

Cada plano incluird una caratula visible incluso en caso de estar plegado, con la informacién sefialada
para las portadas y ademas: datos de georreferenciacion (sistema de referencia, cuadricula, referencia
altimétrica) escala numérica y grafica, norte y leyenda. En los margenes y en el plano se sefialaran las
coordenadas de al menos 3 puntos de una cuadricula, vértices geodésicos presentes y las altitudes mas
significativas.

La documentacion grafica de ordenacion detallada se presentara a escala minima 1:2.000.

Documentos resumen

El resumen incluird copias reducidas de los planos mas significativos (incluidos los de situacion,
ordenacion y gestion) en formato UNE A3.

Los paneles resumen a entregar, seran de tamafio normalizado UNE Al y se presentaran en soporte
rigido ligero a color.

Textos refundidos

Si fuese requerida la presentacion de un Texto Refundido para publicacion de los documentos que
integran el trabajo, el contratista, debera entregarlo en los formatos requeridos por la administracion
competente.
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Clausula 6. Supervision del trabajo

Durante la redaccién del trabajo, el redactor mantendra el maximo contacto con la Unidad Técnica de
SEPES supervisora del trabajo, recabando de ella la aprobacion fehaciente de las soluciones adoptadas.

La unidad supervisora podra inspeccionar en cualquier momento la buena marcha del trabajo, asi como
su adecuacién a las estipulaciones del contrato y adoptar cuantas decisiones considere procedentes en
garantia de su correcta ejecucion.

Las reuniones de seguimiento del trabajo se celebraran presencialmente (en la sede de SEPES),
telematicamente o mediante visitas al lugar de la actuacién, y serdn convocadas por la unidad
supervisora del Trabajo.

Una vez convocada una reunion de seguimiento, el redactor facilitara, con 2 dias de anticipacion, la
documentacion necesaria que permita la valoracién previa, por la unidad supervisora, del desarrollo del
trabajo y de las soluciones aportadas.

La documentacion objeto del contrato sera entregada por el adjudicatario mediante los sistemas de
registro telematico de SEPES, sin perjuicio de que pueda anticiparse por otros medios.

Responsabilidad

El contratista, y en su caso los técnicos que suscriban los documentos que lo integran, son responsables
de la calidad, completitud y correccién técnica de los trabajos realizados, asi como de las consecuencias
que se deduzcan para SEPES o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o
conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato, conforme a la legislacién vigente.

En ningln caso podrd a interpretarse la supervision realizada por SEPES como asuncion de la
responsabilidad que corresponde en exclusiva al contratista y autores del contrato.

Clausula 7. Etapas y plazos de entrega

El trabajo se desarrollara en las etapas y con los plazos maximos que se detallan a continuacion:

Redaccion del documento

La primera etapa del trabajo consistira en la redaccion de los documentos objeto del trabajo, incluidos
cuantos documentos y estudios sean requeridos para su tramitacion.

Durante esta etapa la unidad supervisora de SEPES establecera el orden de elaboracion de los
documentos, el contenido de las entregas de propuestas y borradores necesarios para la supervision y
los ajustes o modificaciones que sea preciso introducir en dichos borradores para la correcta finalizacion
de los trabajos; siempre sin exceder el plazo parcial fijado para la entrega de la documentacién completa
para su tramitacién administrativa.

Durante este plazo se entregaran y tramitaran los documentos ambientales iniciales, consultas previas
y demas solicitudes necesarias, conforme a la legislacion vigente, para la obtencion de los documentos
de alcance y demas informes necesarios para la definicion de los estudios ambientales que sean
necesarios para su redaccion y deban acompanar al documento objeto del trabajo para su tramitacion.

En caso de que la obtencidn de los documentos ambientales o sectoriales, previos y necesarios para la
redaccion del documento conforme a la legislacion vigente, se prolongue en el tiempo, por causas no
imputables al contratista, de forma que impida el cumplimiento del plazo parcial de entrega del
documento completo, SEPES podra suspender justificadamente el contrato, por el plazo estrictamente
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necesario para que las administraciones competentes emitan dichos documentos previos y necesarios,
siempre conforme a la normativa de contratacion.

Plazo parcial

Se establece un plazo parcial de 6 meses, a contar desde el dia siguiente de la firma del contrato, para
la entrega de la documentacién completa objeto del contrato preparada para el inicio su tramitacion
administrativa urbanistica y ambiental.

La entrega se realizara mediante la presentacion telematica de los documentos en el registro de SEPES,
sin perjuicio de las copias adicionales digital o impresa que la unidad supervisora pueda solicitar.

Realizada la entrega SEPES procederda a su examen y aprobaciéon técnica. Si se apreciase alguna
deficiencia en los documentos entregados la unidad supervisora realizard un informe detallando las
enmiendas necesarias y lo comunicara al adjudicatario para su correccion, estableciendo un plazo para
entregar de nuevo los documentos completos corregidos, para su aprobacién técnica, si procede.

La aprobacion técnica sera comunicada formalmente al adjudicatario procediendo entonces el pago
asociado a este plazo parcial conforme a los pliegos.

Asistencia técnica

La segunda etapa del trabajo consistira en la asistencia técnica para la tramitacion de los documentos
sefalados arriba.

Durante esta etapa, y hasta la finalizacion del plazo total, el adjudicatario debera elaborar y entregar a
SEPES, de acuerdo con las instrucciones y plazos que sefale la unidad supervisora, cuantos informes o
estudios complementarios (incluidos sectoriales y ambientales) sean necesarios durante la tramitacion
y asi como las modificaciones sean requeridas por las administraciones competentes hasta la aprobacion
final, incluidos textos refundidos para su publicacion y archivo.

Los escritos de contestacion de observaciones y alegaciones, informes complementarios, documentos
modificados o refundidos y, en general, cualquier documento para ser tramitado deberan ser sometidos
a la aprobacién previa de la unidad supervisora de SEPES.

Plazo total

El plazo total para la finalizacion del contrato es de 36 meses, desde el dia siguiente de la firma del
contrato. Durante dicho plazo el adjudicatario prestara la asistencia técnica necesaria para la aprobacion
definitiva y publicacion de los documentos objeto del contrato, incluida la realizacion de las
modificaciones e informes adicionales requeridos durante su tramitacion.

Se contempla la posibilidad de acordar la prorroga del contrato si, transcurrido el plazo no se hubiera
alcanzado la aprobacién definitiva y publicacion, hasta un plazo maximo de 5 afios.

Producida la aprobacién definitiva de los documentos presentados y como maximo transcurrido el plazo
total (incluidas prérrogas, en su caso), sin que esta se hubiera alcanzado, por causas no imputables al
adjudicatario, procedera el pago de los honorarios restantes.
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Clausula 8. Interpretacion

En caso de discrepancias o dudas en el desarrollo del Trabajo se actuara de conformidad con lo
prevenido en Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato.

EL JEFE DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

:.T.ffgﬂménéghzmz RODRIGUEZ FeCha: 20240321
i mml HEsepes 10:09:27 +01'00°

Conforme,
EL JEFE DE LA DIVISION DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

ANDI:ES DRRIAS ORDUNA 202403 -2 1
@i = moepes 11:44:06 +01'00"

Conforme,
EL DIRECTOR DE PLANEAMIENTO Y AGENDA URBANA

o Fecha:
ONHLEZ;A:;:‘;S 2024.03.21
13:11:43 +01'00'

Aprobado,
LA DIRECTORA GENERAL

Firmado digitalmente por

LEIRE IGLESIAS SANTIAGO

:3 =l ===V m—.mbep,es“
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