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Entidad Estatal de Suelo

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO, POR CONCURSO DE LAS PARCELAS RC-1, RC-3, RC-5, RC-8, RC-9 RC-10,
RC-15 y TC-1 DE LA ACTUACION URBANISTICA “"AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA.

PRIMERA.- OBJETO DEL PROCEDIMIENTO.
El procedimiento tiene por objeto la enajenacion de los siguientes inmuebles:

Parcela nimero RC-1: URBANA. Parcela niumero RC-1 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacidon de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 4.386,08 m2. Linda: al Norte, con CT-17, Zona Verde EP-2 y
Sistema General sg-EL.1.2; al Sur, con Zona Verde EP-1, Calle Ay CT-17; al Este, con Sistema
General sg-EL.1.2 y Zona Verde EP-1 y al Oeste, con Calle A, CT-17 y Zona Verde EP-2.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 90, Finca n® 37.630.
e Datos catastrales: 6496703VK8969N00000A.

Parcela nimero RC-3: URBANA. Parcela nimero RC-3 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacion” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 8.883,50 m2. Linda: al Norte, con Calle G y Sistema General sg-
EL1.2.; al Sur, con Zona Verde EP-2; al Este, con Sistema General sg-EL.1.2 y Zona Verde EP-
2 y al Oeste, con Zona Verde EP-2 y Calle G.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 104, Finca n° 37.632.
e Datos catastrales: 6496708VK8969N0000IA.

Parcela nimero RC-5: URBANA. Parcela niumero RC-5 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciéon de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 3.721,53 m2. Linda: al Norte, con Zona Verde EP-3 y CT-13.; al
Sur, con Calle Gy Calle A; al Este, con Zona Verde EP-3, CT-13 y Calle G y al Oeste, con Calle
A'y Zona Verde EP-3.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 112, Finca n° 37.634.
e Datos catastrales: 6296505VK8969N0000SA.

Parcela nimero RC-8: URBANA. Parcela nimero RC-8 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciéon de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién” en Guadalajara. Uso:
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Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 4.576,83 m2. Linda: al Norte, con Calle E, CT-10 y Zona Verde
EP-4.; al Sur, con Zona Verde EP-4, CT-9 y Calle B; al Este, con CT-10, Zona Verde EP-4 y CT-
9y al Oeste, con CT-9, Calle B, Calle E y CT-10.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 124, Finca n° 37.637.
e Datos catastrales: 6195208VK8969N0000UA.

Parcela nimero RC-9: URBANA. Parcela niumero RC-9 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacion” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 5.053,98 m2. Linda: al Norte, con Zona Verde EP-4.; al Sur, con
Calle F y Calle B; al Este, con Zona Verde EP-4 y Calle F y al Oeste, con Calle B y Zona Verde
EP-4.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 128, Finca n°® 37.638.
e Datos catastrales: 6195206VK8969N0000SA.

Parcela nimero RC-10: URBANA. Parcela nimero RC-10 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacion” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 6.514,64 m2. Linda: al Norte, con CT-7, Calle E, Calle By CT-8.;
al Sur, con CT-8, Zona Verde EP-5 y CT-7; al Este, con Calle B, CT-8 y Zona Verde EP-5 y al
Oeste, con Zona Verde EP-5, CT-7 y Calle E.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 132, Finca n® 37.639.
e Datos catastrales: 5993401VK8959S0000EG.

Parcela niamero RC-15: URBANA. Parcela numero RC-15 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciéon de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién” en Guadalajara. Uso:
Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques, de forma irregular. Tiene
una extension superficial de 5.542,51 m2. Linda: al Norte, con Calle E y Calle C.; al Sur, con
Zona Verde EP-7, CT-1 y Calle D; al Este, con Calle C, Zona Verde EP-7 y CT-1 y al Oeste, con
Calle Dy Calle E.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n© 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 152, Finca n° 37.644.
e Datos catastrales: 5893101VK8959S0000XG.

Parcela nimero TC-1: URBANA. Parcela nimero TC-1 perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacidon de la Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién” en Guadalajara. Uso:
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Terciario Comercial, de forma irregular. Tiene una extension superficial de 42.328,82 m2.
Linda: al Norte, con Sistema General sg-EL.4, Dotacion Publica EQ-1.2, Calle Ky CT-21; al Sur,
Calle K, CT-21, Calle E, Calle H y Sistema General sg-EL.4; al Este, Dotacion Publica EQ-1.2,
Calle K, CT-21 y Calle E y al Oeste, Calle E y Sistema General sg.EL.4.

e Datos Registrales: Inscrita a favor de SEPES, en el Registro de la Propiedad de
Guadalajara n° 2, al Tomo 2416, Libro 481, Folio 164, Finca n° 37.647.
e Referencia catastral: 5897905VK8959N0000KU.

USO:
El indicado en la descripcion de cada parcela
SITUACION REGISTRAL:

Conforme a la informacion obrante en los archivos de esta Entidad, las parcelas se encuentran
inscritas en el registro de la propiedad a favor de SEPES, gravadas por afecciones fiscales, asi
como, por las registrales de procedencia, con el derecho preferente de los reversionistas frente
a terceros posibles adquirentes de conformidad con el articulo 54 de la Ley de Expropiacion
Forzosa.

CARGAS, AFECCIONES Y PARTICULARIDADES:

Servidumbres por instalacion de CT de energia eléctrica: RC5 Y RC3

Las parcelas RC5 Y RC3 tienen ubicadas en su interior centros de transformacion de energia
eléctrica cuya propiedad ha sido cedida a IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A., que
generan las correspondientes servidumbres de ocupacion y uso del suelo afectado tal y como
se describe en las fichas técnicas incorporadas en el Anexo 1.

La superficie reflejada en las fichas técnicas es meramente orientativa, por lo que prevalecera
en todo caso la inscrita en el registro de la propiedad.

El adjudicatario asume la obligacidon de constituir las correspondientes servidumbres en caso
de ser requerido por la empresa suministradora.

Destino de las parcelas a la construccion de vivienda protegida: Parcelas de uso
residencial

Sin perjuicio de la calificacion urbanistica asignada en el Plan Parcial, como consecuencia de
la financiacién obtenida en el marco del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, todas las parcelas
se encuentran afectas al régimen de proteccion publica de vivienda al amparo del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio.

La regulacidn sectorial autondmica en materia de vivienda protegida continta siendo la vigente
a fecha de concesioén de la subvencion, esto es: la Ley 2/2002 y el Decreto 3/2004.
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El Decreto establece que sobre suelos que tengan reconocidas ayudas publicas a la adquisicidn
o urbanizacion, corresponde la tipologia de Vivienda de Precio Tasado.

Precio maximo de venta: Parcelas de uso residencial

Considerando que las parcelas estan destinadas a la construccién de vivienda protegida, y que
la normativa urbanistica de Castilla la Mancha limita el porcentaje maximo de repercusién del
suelo sobre el valor de venta, la oferta econdmica no podra exceder del valor maximo del suelo
que resulte de aplicacién al momento de procederse a la licitacion, no resultando de aplicacién
esta limitacién en parcelas que tengan asignados usos comerciales u otros a los que pudiera
atribuirse el exceso.

SEGUNDA.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION.

Para cualquier consulta relativa a la licitacion pueden contactar con SEPES en el teléfono de
Atencion  Comercial 914186086, o dirigir consulta al correo electrénico
atencion.comercial@sepes.es.

TERCERA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.
El procedimiento es abierto y la forma de adjudicacién es el concurso.

CUARTA.- PRECIO BASE DE LICITACION.

Precio Base Licitacion
PARCELA (€)
impuestos indirectos excluidos
RC-1 2.930.200,00
RC-3 4.968.600,00
RC-5 2.484.300,00
RC-8 4.465.125,00
RC-9 5.000.940,00
RC-10 5.965.407,00
RC-15 3.503.500,00
TC-1 3.809.593,80

Seran admisibles las ofertas que incrementen el precio, siendo rechazadas aquéllas que lo
minoren.

QUINTA.- GARANTIA.

Garantia € (5%

PARCELA precio base de
licitacion)
RC-1 146.510,00
RC-3 248.430,00
RC-5 124.215,00
RC-8 223.256,25
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RC-9 250.047,00
RC-10 298.270,35
RC-15 175.175,00
TC-1 190.479,69

Dicha cantidad podra constituirse a eleccion del licitador:

e Mediante ingreso en la sucursal del Banco Santander en Madrid, calle Capitan Haya n° 37
IBAN ES26-0049-1810-9123-1001-0585, a nombre de SEPES Entidad Publica Empresarial
de Suelo.

e Mediante aval otorgado por un Banco, Caja de Ahorros, Cooperativas de Crédito y
Sociedades de Garantia Reciproca, autorizado para operar en Espafa, que debera
constituirse segin modelo que se adjunta como ANEXO N° IL.A.

e Mediante certificado del contrato de Seguro de Caucién con Entidad aseguradora autorizada
para operar en el ramo de caucion, segun modelo adjunto como ANEXO II1.B.

La garantia constituida quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario,
y sera devuelta a los no adjudicatarios en el plazo de 30 dias habiles siguientes a la resolucién
de la licitacion. A quienes resulten adjudicatarios se les devolvera el aval o el seguro de caucién
toda vez acrediten el cumplimiento de las obligaciones, siendo, en caso de haberse satisfecho
mediante ingreso, deducida del precio de compraventa a la formalizacion de la escritura
publica.

La retirada de la oferta por el licitador con anterioridad a la finalizacidn del proceso de licitacion,
facultarda a SEPES a incautar la garantia presentada en concepto de penalizacion e
indemnizacion por dafos y perjuicios.

SEXTA.- NORMAS RELATIVAS A LOS CONCURSANTES.
6.1.- Capacidad para concursar

Podran presentar solicitudes todas las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras,
publicas o privadas, con o sin animo de lucro, que se hallen en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, y que no estén incursas en prohibicion para contratar de acuerdo con el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico y disposiciones legales concordantes.

6.2.- Admision de solicitudes

Las personas o entidades que deseen tomar parte en esta convocatoria presentaran sus ofertas
antes de las 13:00 del dia 20 de junio de 2023, en 3 sobres cerrados, rubricados y
rotulados convenientemente de modo inequivoco con la denominacion de la licitacion, donde
se recogera, ademas, el nombre del oferente y apoderado, en su caso, direccién, nimero de
teléfono y de fax. En el interior de cada sobre se hara constar, en hoja independiente, un
indice de su contenido enunciado numéricamente.
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Antes de la finalizacion del referido plazo, SEPES podra acordar su ampliacion, debiendo la
misma ser publicada en la pagina web de la Entidad www.sepes.es.

La presentacion de las ofertas supone, por parte del licitador, la aceptacion incondicional de
las clausulas y condiciones que han de regir la enajenacion.

6.3.- Documentacion

El licitador debera presentar la siguiente documentacion:

6.3.1.- SOBRE A.- DOCUMENTACION GENERAL

a)

b)

d)

e)

Cuando se trate de personas fisicas, presentara fotocopia del DNI del solicitante, o
documento que lo sustituya en cada caso (pasaporte o tarjeta de residencia).

En el supuesto de personas juridicas, presentaran fotocopia de la escritura de
constitucion y, en su caso, de modificacion de su denominacion social o forma
societaria, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando ello fuera
exigible conforme a la legislacion que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la
capacidad de obrar se realizara mediante fotocopia del documento que se requiera para
su constitucidn (escritura, estatutos o acto fundacional en el que constaren las normas por
las que se regula su actividad), inscrito, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

Si el solicitante actuara en representacion de cualquier persona natural o juridica, se
acompafara fotocopia de la escritura publica de apoderamiento o cargo del
firmante, que debera figurar inscrita en el Registro Mercantil, en los casos en que
dicha inscripcién sea exigible, u otro que fuere obligatorio.

Declaracion de no hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar
que establece el articulo 60.1 del Real Decreto 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, cuyo modelo se
acompafa como ANEXO Ne° III.

Justificacién documental de la garantia para tomar parte en la licitacion de conformidad
con la BASE QUINTA. En el caso de ofertas conjuntas, la garantia debera constituirse a
favor de todos los miembros, en caso contrario carecera de validez.

Especialidades de la documentacion a presentar por los empresarios extranjeros:

Sin perjuicio de los demas documentos comunes indicados antes, los empresarios
especificados en este epigrafe, a efectos de acreditar su capacidad de obrar, presentaran
los siguientes:

Cuando se trate de personas fisicas, fotocopia tanto del anverso como del reverso
del pasaporte o N.I.E (nimero de identificacion de extranjeros).

En el caso de personas juridicas.

Cuando se trate de empresas no espanoles de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Economico
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Europeo, |a capacidad de obrar se acreditara mediante la presentacion de documento
de constitucién o acto fundacional equivalente, inscrito en un registro profesional o
comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espana
del lugar del domicilio de la empresa, acompanado del documento de constituciéon o
acto fundacional equivalente, inscrito en un registro profesional o comercial, cuando
este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.

En todo caso, las empresas extranjeras presentaran su documentacion
traducida de forma oficial al castellano.

Oferta conjunta:

Cuando dos 0 mas empresas o personas fisicas presenten oferta conjunta, cada una
acreditara su personalidad aportando la documentacion sefalada en los apartados a),
b), c), d). La garantia a la que se refiere el apartado e), podra constituirse por una o
varias de las empresas participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia
requerida y garantice, conjunta y solidariamente, a todos las empresas que presenten
la oferta conjuntamente, careciendo de validez en caso contrario. Ademas, deberan
presentar declaracion responsable obligandose conjunta y solidariamente al
cumplimiento de todas las obligaciones que se deriven del contrato, cuyo modelo se
recoge en el ANEXO N° IV.

6.3.2.- SOBRE B.- DESIGNACION DE LA FORMA DE PAGO

El licitador debera incluir la propuesta de forma de pago, segun el modelo que se adjunta
como ANEXO N° V, pudiendo optar por cualquiera de las modalidades de pago que se
especifican en la BASE OCTAVA.

A fin de garantizar la transparencia y objetividad del proceso de adjudicacion la propuesta de
forma de pago no debera hacer referencia alguna a la cifra total a que asciende la proposicién
econdémica.

A tal efecto, el licitador seleccionara la modalidad de pago elegida, contado o aplazado,
indicando en caso de acogerse al pago aplazado, el periodo de aplazamiento, la cantidad que
solicita aplazar (cifrada en euros y sin hacer referencia a la cantidad que va a pagarse al
contado a la formalizacién de la escritura publica), y la periodicidad de la cuota.

A fin de comprobar la solvencia econdmica del licitador que se acoja al pago aplazado, debera
incluirse la siguiente documentacion:

DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA PAGO APLAZADO

A fin de comprobar la solvencia econdmica del licitador que se acoja al pago aplazado, debera
incluirse, junto con la proposicion economica, sobre B, |a siguiente documentacion:

PARTICULARES/AUTONOMOS
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e Certificados vigentes a la fecha de solicitud emitidos por la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria:

< Certificado de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
a efectos de poder contratar con las Administraciones Publicas.
% Certificado de estar dado de alta en el impuesto de actividades economicas.

e Certificado de situacion de cotizacion y no existencia de deudas vencidas con la
Seguridad Social, emitido por la Tesoreria General de la Seguridad Social, vigente a la
fecha de solicitud.

e Referencias de algunos proveedores y clientes.

e Declaracion de las obligaciones existentes por préstamos y créditos vigentes.

e Prevision de las principales magnitudes economicas de la cuenta de resultados para los
proximos 3 afos, segun el cuadro adjunto:

20.. 20.. 20..

Ventas

Otros ingresos de
explotacion
Compras/Aprovisionamientos
Gastos de personal

Gastos de explotacion
Gastos financieros

Resultado ejercicio

SOCIEDADES MERCANTILES

e Certificados emitidos por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, vigentes a la fecha
de solicitud:

% Certificado de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias a
efectos de poder contratar con las Administraciones Publicas.

Certificado de estar dado de alta en el impuesto de actividades economicas.

s Copla de la declaracion anual del impuesto de sociedades del ultimo ejercicio.

7
0'0

3

e Certificado vigente a la fecha de solicitud de situacion de cotizacion y no existencia de
deudas vencidas con la Sequridad Social, emitido por la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

e (Cuentas anuales del ejercicio 2019 depositadas en el Registro Mercantil. En el caso de que
no estén depositadas a la fecha de presentacion de la oferta, deberén presentarse las del
gjercicio 2018 en el referido Registro.

e Referencias de algunos proveedores y clientes.

e Declaracion de las obligaciones existentes por préstamos y créditos vigentes.

e Prevision de las principales magnitudes economicas de la cuenta de resultados para los
proximos 3 afios, segun el cuadro adjunto:
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20.. 20.. 20..

Ventas

Otros ingresos de explotacion
Compras/Aprovisionamientos
Gastos de personal

Gastos de explotacion

Gastos financieros

Resultado ejercicio

Si el licitador no acreditara documentalmente la solvencia para hacer frente al pago en la forma
indicada en su proposicion, su oferta serd excluida, comunicandose dicha circunstancia antes
de la resolucion de /a adjudicacion.

6.3.3.- SOBRE C.- PROPUESTA ECONOMICA

Las proposiciones econdmicas deberan realizarse de conformidad con el modelo que se adjunta
como ANEXO N° VI.

Las proposiciones podran aumentar el precio base de licitacion. Las ofertas que pretendan
variarlo a la baja seran desechadas automaticamente, siendo excluida la oferta con devolucién
de garantia.

Precio maximo de venta: Parcelas de uso residencial

Considerando que las parcelas estan destinadas a la construccién de vivienda protegida, y que
la normativa urbanistica de Castilla la Mancha limita el porcentaje maximo de repercusién del
suelo sobre el valor de venta, la oferta econdmica no podra exceder del valor maximo del suelo
que resulte de aplicacién al momento de procederse a la licitacion, no resultando de aplicacion
esta limitacién en parcelas que tengan asignados usos comerciales u otros a los que pudiera
atribuirse el exceso.

En el caso de ofertas conjuntas, la propuesta econdmica debera estar firmada por todos los
miembros, en caso contrario carecera de validez.

6.3.4.- SUBSANACION DE DOCUMENTACION.

Los licitadores estan obligados a acreditar la veracidad de la documentacion aportada, en caso
de ser requeridos por SEPES, mediante la presentacion de documentos originales o copias
autentificadas notarialmente.

Si SEPES observa defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada relativa
a los sobres A y B, concedera un plazo no superior a 3 dias habiles para que el licitador los
corrija o los subsane, siendo excluidas del proceso de seleccion las ofertas que no atiendan a
dicho requerimiento con devolucion de garantia.

En caso de que la garantia presentada sea insuficiente, el licitador debera completar la garantia

presentada en las formas indicadas en la BASE QUINTA hasta alcanzar el importe suficiente,
debiendo ademas presentar justificacion acerca de las circunstancias que han motivado el
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defecto, de manera que si se demuestra que ha habido un error, la Mesa admitira la
subsanacion, siendo excluidas del proceso de seleccién las ofertas que no atiendan a dicho
requerimiento con devolucion de garantia.

Asimismo, SEPES podra solicitar aclaracion en caso de advertirse error material en la
documentacion incluida en el Sobre C, concediéndose a tal efecto un plazo no superior a dos
dias habiles, siendo excluidas del proceso de seleccion las ofertas que no atiendan a dicho
requerimiento con devolucién de garantia.

SEPTIMA.- CONDICIONES RELATIVAS A LA SELECCION DE OFERTAS.

Una vez finalizado el periodo de presentacion de ofertas, SEPES procedera a la resolucion de
la licitacion.

Seran excluidas con devolucion de garantia, las solicitudes que no hayan sido suscritas con
arreglo al modelo establecido al efecto, las formuladas por personas que no relnan las
condiciones establecidas en la BASE SEXTA y/o que no vayan acompafadas, en su caso, de
todos y cada uno de los documentos a que se refiere la BASE SEXTA.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO.
La forma de pago sera valorada conforme a lo dispuesto en las Bases SEXTA y NOVENA.
Se podra optar por las siguientes modalidades:

1) Pago contado: El adjudicatario debera satisfacer la totalidad del precio de adjudicacion
incrementado con el impuesto que legalmente corresponda, a la formalizacion de la
escritura publica de compraventa.

2) Pago aplazado: A la formalizacion de la escritura publica de compraventa y constitucién de
hipoteca, el adjudicatario debera satisfacer la cantidad no aplazada y la totalidad del
impuesto que corresponda al precio de adjudicacion.

Las ofertas que se acojan a la modalidad de pago aplazado sdlo seran objeto de

valoracion en caso de que no se haya presentado ninguna oferta de pago al

contado o cuando la presentada hubiera sido excluida, siempre que superen el
requisito de solvencia de conformidad con las Bases SEXTA Y NOVENA.

Condiciones del pago aplazado:

e La cantidad aplazada que se determine en la oferta de forma de pago, no podra ser
superior al 75% del precio de adjudicacion.

e Periodo maximo de aplazamiento:

— Parcelas de uso residencial: Hasta 5 afos
— Parcela de uso comercial: Hasta 10 afos.
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Cuotas de amortizacion constantes, que podran ser mensuales, trimestrales o
semestrales.

La parte compradora queda facultada para, en cualquier momento, anticipar el pago
de la totalidad del precio aplazado con deduccion de los intereses de aplazamiento
correspondientes al periodo de tiempo en que anticipe el pago. En todo caso el pago
de la totalidad del precio aplazado debera coincidir con el dia 1 del mes siguiente a la
fecha fehaciente de solicitud de anticipo.

Podra realizarse la cancelacidon parcial sin gastos ni penalizaciones, reduciéndose la
cuantia de las cuotas pendientes.

Tipo de interés nominal aplicable: 6%

o Cuotas de amortizacion mensuales: TAE 6,17 %.
o Cuotas de amortizacion trimestrales: TAE 6,14 %.
o Cuotas de amortizacion semestrales: TAE 6,09 %.

El tipo de interés de demora sera el que resulte de aplicar el articulo 7 de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales.

Los impuestos aplicables a la venta que tuvieran que ser asumidos por el comprador,
seran satisfechos de una sola vez respecto de la totalidad del precio, a la formalizacion
de la escritura publica de compraventa.

El pago de la cantidad aplazada debera garantizarse mediante la constitucion de
hipoteca a favor de SEPES, con arreglo a las clausulas habituales de este tipo de
garantias y, entre otras, las que siguen:

e La hipoteca se constituira a favor de SEPES sobre el objeto de la venta para
asegurar el pago de las cantidades aplazadas, asi como de los intereses de
demora de tres afios al tipo vigente en el momento de la formalizacion de la
hipoteca, segun lo establecido por el art. 7 de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre y de un 20 por 100 mas del primer concepto para costas y gastos.

e La hipoteca constituida se extiende a cuanto determinan los articulos 109, 110
y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso a los nuevos
edificios que se construyan en la finca vendida.

e SEPES podra dar por vencida anticipadamente la totalidad de la deuda,
exigiendo su total importe y ejecutando la hipoteca:

a) Por falta de pago a su vencimiento de tres plazos mensuales, o un nimero
de cuotas que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un
plazo al menos equivalente a tres meses.
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b)

d)

e)

Por falta de pago de una anualidad del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
o de cualesquiera otros impuestos y arbitrios que graven la finca, pudiendo
la Entidad vendedora, si lo estima conveniente, suplir las omisiones en que
la parte deudora incurra por tales conceptos, de lo que podra resarcirse
con cargo a la cantidad fijada para costas y gastos.

Por realizar el duefio de la finca hipotecada cualquiera de los actos que den
lugar el ejercicio de la accion a que se refiere el articulo 117 de la Ley
Hipotecaria.

Por sufrir la finca hipotecada una depreciacion del cuarenta por ciento de
su valor, salvo que el deudor amplie la garantia sobre otros bienes en la
medida necesaria.

Por ser declarada la compradora en concurso de acreedores.

SEPES podra utilizar el procedimiento judicial establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil o el extrajudicial regulado en la Ley Hipotecaria y en su
reglamento a cuyo efecto:

a)

b)

c)

Fijan como domicilio del hipotecante: (el de la comparecencia o
intervencién de la escritura publica de compraventa u otro a eleccion del
deudor hipotecario).

SEPES queda facultada para ejercitar todas las acciones que le concede la
Ley de Enjuiciamiento Civil y Reglamento hipotecarios referentes a la
hipoteca.

Senalan como valor de la finca hipotecada para que sirva de tipo en la
subasta, el del 174 por 100 de lo aplazado.

e Gastos y gestion de la garantia hipotecaria.-

La parte compradora se obliga a:

e Satisfacer los gastos, honorarios e impuestos derivados de la constitucion e
inscripcion de la hipoteca y de la expedicién de una primera copia inscrita en el
Registro de la Propiedad para SEPES.

e Provisionar los gastos, honorarios e impuestos a los que previsiblemente ascienda
la constitucion e inscripcidn registral de la hipoteca, en la Notaria designada por
SEPES, o en la Gestoria Administrativa que, en su caso, la Notaria designe.

Si no la efectuase, SEPES estarad facultada para gestionar la inscripcion en
sustitucion de la parte compradora y por cuenta de ésta, quedando garantizada la
cantidad a que ascienda dentro de la estipulada para costas y gastos.

e Facultar formal e irrevocablemente a SEPES para realizar los tramites necesarios
para llevar a cabo la inscripcidon de la garantia hipotecaria en el Registro de la

Pagina 14 de 27

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



Entidad Estatal de Suelo

Propiedad, asi como de los documentos previos y complementarios que fueren
precisos en orden a la inscripcion a través de la Notaria o Gestoria en su caso
designada.

e Satisfacer los gastos, honorarios e impuestos que se ocasionen en su dia por la
carta de pago y cancelacion de la hipoteca ante la Notaria que designe SEPES.

e Abonar los gastos judiciales y extrajudiciales a que diere lugar el incumplimiento y
mora del deudor hipotecario, comprendiendo entre ellos las costas, honorarios y
derechos de Letrado y Procurador, sea cual fuere el procedimiento que elija en
defensa de sus derechos.

NOVENA.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE VALORACION.

La forma de adjudicacion es el concurso siendo los criterios de valoracién la forma de pago y
la oferta econdmica de conformidad con lo que a continuacién se describe.

Finalizado el plazo de presentacion de ofertas y examinada la Documentacién General incluida
en el Sobre A, se procedera a la apertura de los Sobres B de todas las ofertas admitidas.

En caso de que se hayan presentado ofertas de pago al contado, se procedera a la apertura
Unicamente de los Sobres C de las ofertas acogidas a esta modalidad, siendo desestimadas las
que se acojan al pago aplazado, y resultando adjudicataria la oferta econdmica mas elevada
siempre que no exceda del precio maximo de venta segun la calificacidon definitiva.

Si no se ha presentado ninguna oferta de pago al contado o en caso de que la presentada
hubiera sido excluida, se procedera a la apertura del Sobre C de las ofertas con pago aplazado
que hayan acreditado solvencia, resultando adjudicataria la oferta que obtenga la mayor
valoracion tras la aplicacién de la siguiente formula matematica:

V=C+C*1-—(1+i) ™"k
ik

donde,

V= Valoracion de la oferta

Co= cantidad a pagar al contado a la formalizacién de la escritura publica (IVA EXCLUIDO)
C= importe de cada una de las cuotas (principal sin intereses) en las que resulta el pago
aplazado (cantidad de principal aplazada entre el nimero de cuotas)

n= numero de anos aplazados

k= numero de pagos efectuados en un ano (por ejemplo K=4 para pagos trimestrales)

i= Tipo de interés efectivo anual, que sera del 20%

ik= Tipo de interés equivalente al periodo de pago. ik =(1 + i)Yk -1

Nota: El tipo de interés anual utilizado (20%) es el tipo de interés tomado como referencia

para esta formula de valoracion de las ofertas presentadas, distinto del tipo de interés que se
aplicara a las operaciones que se acojan a la opcion de pago aplazado (6% nominal).
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La férmula combina los criterios relativos a la oferta econémica, el periodo de aplazamiento,
la cantidad aplazada y la periodicidad de la cuota, ponderando favorablemente la mayor oferta
econdmica, el menor periodo de aplazamiento, la menor cantidad aplazada y el mayor nimero
de pagos a realizar durante el afo.

En caso de que dos o mas ofertas reciban la misma puntuacién se concedera un plazo de 3
dias habiles, a contar desde la fecha de recepcion de la comunicacion, para presentar:

1. Nueva proposicion econdmica en caso de que las ofertas se hayan acogido a la
modalidad de pago al contado, resultando adjudicatario aquel licitador que presente la
oferta econdmica mas elevada.

En caso de que dos o mas ofertas de pago al contado coincidan en su oferta econdmica
con el valor maximo de venta del suelo, la adjudicacién se dilucidara por sorteo, que
se realizara en acto publico. El lugar, dia y hora de la celebracién se publicara en la
pagina Web de SEPES.

2. En caso de que las ofertas se hubieran acogido a la modalidad de pago aplazado,
los licitadores podran presentar nueva oferta econdmica acogiéndose al pago al
contado, o presentar oferta de pago aplazado minorando la cantidad que es objeto de
aplazamiento.

En caso de que los licitadores opten por presentar nueva oferta acogiéndose a la
modalidad de pago al contado, la adjudicacidon se resolvera conforme al apartado
primero. La nueva oferta de pago al contado sustituira la inicialmente presentada de
pago aplazado, tanto en lo relativo a la forma de pago como a la proposicidn
economica, Y la Unica tomada en consideracion a los efectos que puedan derivarse de
la presente licitacion.

En el caso de que todos los licitadores opten por minorar la cantidad aplazada, la
adjudicacion se resolvera a favor de la oferta que proponga aplazar menor cantidad.

En caso de nuevos empates se procedera en la forma indicada hasta que se dirima la
adjudicacion.

Una vez valoradas las ofertas por la Comisién de Contratacion o, en su caso, resuelto el sorteo,
se procedera a formular propuesta de adjudicacién al érgano de contratacion para su
aprobacién, si procede.

En el caso de que la adjudicacion resultase fallida por no poder formalizarse el contrato por
causa imputable al adjudicatario, podra realizarse la enajenacidn a favor de del licitador que
hubiese presentado la siguiente oferta mas ventajosa o, en su caso, segun el orden resultante
del sorteo, procediéndose, en su caso, a la apertura de los sobres y a su valoracion conforme
a lo establecido en la presente Base.

SEPES declarara desierta la licitacion cuando no exista alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en las presentes condiciones, sin que tengan
derecho los oferentes a reclamacion alguna, procediéndose por parte de SEPES a la devolucién
de la garantia presentada. Igualmente SEPES podra, antes de proceder a la adjudicacion,

Pagina 16 de 27 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



Entidad Estatal de Suelo

desistir del procedimiento o renunciar a la celebracion del contrato si considerase perjudicial
para el interés publico la adjudicaciéon en las condiciones propuestas o si, por razones
sobrevenidas, considerase necesario el bien para el cumplimiento de fines publicos, sin que la
instruccion del expediente, la celebracion de la licitacion o la valoracion de las proposiciones
presentadas generen derecho alguno para quienes optaron a su compra, procediendo SEPES
a la devolucion de la garantia presentada.

Transcurrido el plazo de seis meses desde que finalice el plazo de presentacion sin que SEPES
hubiera resuelto sobre la adjudicacién, podran los oferentes retirar sus ofertas previa peticion
por escrito, procediendo SEPES a la devolucion de la garantia constituida.

DECIMA.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

Abonar el precio de adjudicacién conforme a la modalidad de pago elegida a la formalizacién
de la escritura publica de compraventa, que se otorgara, a requerimiento de SEPES, ante el
notario que ésta designe, a partir de los 15 dias siguientes a la fecha de recepcion de la
notificacion de la adjudicacion hasta un maximo de 3 meses.

Provisionar los gastos, honorarios e impuestos a los que previsiblemente ascienda la
constitucién e inscripcion registral de la hipoteca, en la Notaria designada por SEPES, o en la
Gestoria Administrativa que, en su caso, la Notaria designe.

Si el licitador adjudicatario, pese a haber sido citado, no acudiere al acto de la formalizacién
de la compraventa, o acudiendo no abonare el precio ofertado, SEPES podra exigir el
cumplimiento, o dejar sin efecto automaticamente la seleccién y adjudicacion de la oferta con
tan sélo notificarlo al licitador adjudicatario.

El incumplimiento de esta obligacién facultara a SEPES a incautar la garantia presentada por
el adjudicatario en concepto de penalizacion e indemnizacién por dafios y perjuicios.

UNDECIMA.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION.

Seran causas de resolucidn de la adjudicacion el incumplimiento de las siguientes obligaciones
por parte del adjudicatario:

e No comparecer al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

e No realizar la provision de fondos de los gastos, honorarios e impuestos derivados del
otorgamiento, en los términos requeridos.

e En el caso de que se haya optado por la modalidad de pago al contado, no satisfacer
la totalidad del precio de adjudicacion incrementado con el impuesto que legalmente
corresponda a la formalizacién de la escritura publica de compraventa.

e En el caso de que se haya optado por la modalidad de pago aplazado, no satisfacer la

cantidad no aplazada y la totalidad del impuesto que corresponda al precio de
adjudicacion a la formalizacién de la escritura publica de compraventa.

Pagina 17 de 27 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana



Entidad Estatal de Suelo

La resolucién de la adjudicacion facultard a SEPES a incautar la garantia presentada en
concepto de penalizacion e indemnizacién por dafios y perjuicios.

DUODECIMA.- PERFECCION DEL CONTRATO.
El contrato de compraventa se perfeccionara con el otorgamiento de la escritura publica.
DECIMOTERCERA.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.

En caso de pago aplazado, la principal obligacion del propietario sera la de abonar el precio
en los términos establecidos en su propuesta.

El propietario se compromete a no enajenar el bien sin autorizacién de SEPES mientras no
haya finalizado la construccion. Se considerara finalizada toda vez haya obtenido certificado
final de obra del director de ejecucion de la misma.

El incumplimiento de esta obligacion facultara a SEPES a instar la resolucion del contrato con
penalizaciéon de un 25% del precio de adjudicacién, en concepto de indemnizacién por dafios
y perjuicios, quedando en poder de SEPES vy sin derecho a indemnizacion, cuantas obras e
instalaciones de caracter fijo que se hubieren realizado en el bien objeto de la transmision, y
siendo de cuenta del comprador los gastos judiciales y extrajudiciales que se originen por la
resolucion, incluidos los honorarios y derechos de letrado y procurador.

Es obligacidn del propietario integrarse en la Entidad de Conservacién de la actuacion industrial
0, en su caso, de la Asociacién de Propietarios, y satisfacer los gastos de conservacién en
proporcidn a su cuota de participacion.

Particularidades en el caso de parcelas de uso residencial:

El propietario se obliga a destinar las parcelas de uso residencial a la construccion de viviendas
de proteccion publica con independencia de su calificacién urbanistica, siendo causa de
resolucion el incumplimiento de esta obligacion en un plazo maximo de 8 afios desde la fecha
de la adjudicacidén, en los términos previstos en el parrafo tercero de la presente BASE.

A efectos de supervisar el efectivo cumplimiento de dicha obligacion, el propietario debera
informar a SEPES tanto de la solicitud de la calificacién, como de la obtencion de la calificacion
provisional y de la calificacion definitiva del proyecto edificatorio.

DECIMOCUARTA.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.

Seran causas de resolucion del contrato:

e La falta de pago en los términos establecidos en la BASE OCTAVA y cualquier otra causa
de las previstas en dicha BASE.

Dichos incumplimientos conllevaran la ejecucién de la garantia hipotecaria.

e El incumplimiento de las siguientes obligaciones:
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— La enajenacién del bien mientras no haya finalizado la construccion de la edificacion
en los términos establecidos en la BASE DECIMOTERCERA.

— El incumplimiento de la obligacion de destinar las parcelas de uso residencial a la
construccion de vivienda protegida conforme a lo establecido en la BASE
DECIMOTERCERA.

El incumplimiento de estas obligaciones facultara a SEPES a instar la resolucion del contrato
con penalizacién de un 25% del precio de adjudicacion, en concepto de indemnizacion por
danos y perjuicios, quedando en poder de SEPES y sin derecho a indemnizacién, cuantas obras
e instalaciones de caracter fijo que se hubieren realizado en el bien objeto de la transmision,
y siendo de cuenta del comprador los gastos judiciales y extrajudiciales que se originen por la
resolucion, incluidos los honorarios y derechos de letrado y procurador.

DECIMOQUINTA.- ESTADO DEL BIEN.

Las condiciones técnicas, fisicas, urbanisticas y geofisicas del bien objeto de la compraventa
son conocidas y aceptadas por la parte compradora, comprometiéndose a respetarlas en su
integridad, tanto en cuanto al uso del suelo como a sus edificaciones e instalaciones.

El licitador y, en su caso, la parte compradora conoce el actual estado del bien objeto de la
transmision y, en particular, las cargas, afecciones y/o particularidades descritas en la BASE
PRIMERA, y reconoce que el mismo se encuentra en el estado de conservacion y uso adecuado
para el fin al que se destina, por lo que renuncia expresamente a exigir responsabilidad alguna
por vicios o defectos manifiestos, ni por los que surjan con posterioridad a la entrega, salvo
aquellos ocultos que tengan su origen en dolo o mala fe del vendedor.

El licitador y, en su caso, la parte compradora podra realizar catas y/o ensayos fisicos para
comprobar las referidas condiciones previa autorizacion expresa de SEPES.

Sin perjuicio de la informacidn contenida en la BASE PRIMERA y en el Anexo I, y cualquier otra
que pueda ser facilitada en relacion con los inmuebles durante el Concurso, podra el oferente
informarse previamente en los registros publicos y administraciones publicas oportunas de la
situacion registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas de la parcela.

La realidad juridico registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas del inmueble
que resulten de dichos registros publicos, prevaleceran en todo caso sobre la informacion que
sobre los mismos pueda ser facilitada en cada momento.

DECIMOSEXTA.- TRANSMISION DE LA PROPIEDAD.

La transmision del bien se verificara a la formalizacion de la escritura publica como cuerpo
cierto en su actual situacidon y estado de cargas, y con las afecciones y particularidades que
resulten de su realidad fisica.

La venta se hace por un precio alzado y, por consiguiente, sin derecho a aumento o

disminucion del precio, aunque de la superficie del inmueble resultase mayor o menor que la
consignada.
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DECIMOSEPTIMA.- GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa, de su formalizacién en escritura
publica o de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, a excepcién del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, seran de cuenta de la parte
compradora, incluso los derivados de la expedicidon de copia autorizada para SEPES.

DECIMOCTAVA.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO Y CLAUSULA DE
SUMISION EXPRESA.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan sobre
este contrato entre las partes. No obstante, se consideraran actos juridicos separables los que
se dicten en relacidn con su preparacion y adjudicacidon y, en consecuencia, podran ser
impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su
normativa reguladora.

Para cuantas cuestiones surjan en orden a la interpretacion y ejecuciéon del contrato de
compraventa las partes se someten a la competencia de los juzgados y tribunales de la
localidad donde se encuentre ubicado el bien objeto de la transmision, con renuncia expresa
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.
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ANEXO N°1I

INFORMACION RELATIVA AL INMUEBLE
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Proyecto de Reparcelacion
Actuacioén Residencial “Aguas Vivas Ampliacion”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-1 Adjudicacion: 0,767%
DATOS ADJUDICATARIO:
| Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo

Domicilio:

P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid

CIF:

Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
' Ordenacion de la actuaciéon residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).
Linderos: Norte: CT-17, Zona Verde EP-2 y Sistema General sg-EL.1.2
Sur: Zona Verde EP-1, Calle Ay CT-17
Este: Sistema General sg-EL.1.2 y Zona Verde EP-1
Oeste: Calle A, CT-17 y Zona Verde EP-2
Superficie: 4.386,08 m’
Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo wanda?; Stegi @gei;lg ;hgi’é‘r;agfgw ‘é‘xi}sg?i?é?'?fi
} fffff e H » Gobieino L%Gi en ia siguienie
Edif. max. residencial: 11.960,00 m? fire %awmﬁga;gé ﬁ;@i _
Edif. madx. bajo-comercial: - m? /o
Ao
N° max. viviendas 92 /’/

Titulo:

Adjudicacién en pleno dominio por reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA

PARCELA N° RC-1



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-1

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

4.386,08
Superficie Edificable max. PPO (m2)
11.960,00
Fuente: Plan Parcial Sup. Excluida == ¢e=¢e=m.e— Linea delimitacién ambito reparcelable
Deposito
Escala: 1/2000 —— Linea limite de parcela
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Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"
Proyecto: REPARCELACION
Localidad: GUADALAJARA

Provincia: GUADALAJARA e Enhdad ESta'[al desuelo
Fecha: Agosto 2009 m Ministerio de Vivienda




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicaciéon las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcia
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

MAX. RESIDENCIAL 11.960,00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE
MAX. BAJO COMERCIAL -
OCUPACION MAX. 2.990,00 m2
N° MAX. VIVIENDAS 92 | H.EDIF. MAX. (PLANTAS) | 1600m (5 plantas)
_ORDENANZA: _ n° 04 grado 1b /z//%///%

Obtencién de Areas de animacion y ambiente urbano

OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico
DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales quej
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman la| GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores
OBRAS Obras de nueva planta
También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

CONDICIONES DE
uso

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico

Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 12 y 22, Comercial en sus categorias 12y 22,
Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22.

Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y

Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 3% y 62, Comercial en su categorias 32

CONDICIONES DE
EDIFICABILIDAD
Y FORMA -

planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacion de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los u503|
caracteristicos.

Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b

Edificabilidad neta en m*m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacioén total en Planta Baja en % 100

Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24

Fondo edificable en Planta de pisos, en mi 24

Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 10

Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico

Altura maxima a alero de cubierta, en ml 16,00 -5 plantas

19,00 - 6 plantas

Altura méxima de planta baja,enml. - - - 4,00
Altura minima de pisos, enml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimensi6n maxima de fachada sin divisién vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. ) 0,8
Refranqueo a fachada de la edificacién, en ml. Minimo General 3 m. Excepto einaalineaciones donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en ml Libre
Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en ml. Libre
Camara de cubierta Art. 77 P.O.M.
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Proyecto de Reparcelacion
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién”
i (Guadalajara)
s ' Agosto 2009

Entidad Estatal de Suelo

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”
(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-3 Adjudicacioén: 1,554%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacién”,
(Guadalajara).

Linderos: Norte: Calle G y Sistema General sg-EL.1.2

Sur: Zona Verde EP-2

Este: Sistema General sg-EL.1.2 y Zona Verde EP-2

Oeste: Zona Verde EP-2 y Calle G

Superficie: 8.883,50 m’

Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

DUEIGENCIA: Bree borar consiar e of pres XFN
. L, . . 2 i i b P O Y S
Edif. max. residencial: 20.280,00 mcocumenta o . oo, fue opronsds por La
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. . . . FATITE:
Edif. max. bajo-comercial: -  Ger o 00Y

N° max. viviendas 156 % o ﬁj
M‘M / Fdo Blong Mo, .
Titulo: Adjudicacioén en pleno dominio por reparg,é(acién

MINISTERIO DE VIVIENDA PARCELA N° RC-3



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-3

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

8.883,50

Superficie Edificable max. PPO (m2)

20.280,00

Fuente: Plan Parcial =——¢==¢==ce Linea delimitacién ambito reparcelable

Escala: 1/2000 —  Linea limite de parcela

0
Escala grafica: 3

Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION" )

Proyecto: REPARCELACION . /

Localidad: GUADALAJARA ] ;.
Provincia: GUADALAJARA Ent]dad EStata' desue|o
Fecha: Agosto 2009 m MInISthIO de VIYI‘e[ld a




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacion de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcia’
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales. '

MAX. RESIDENCIAL 20.280,00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE
MAX. BAJO COMERCIAL -
OCUPACION MAX. 5.070,00 m2
N° MAX. VIVIENDAS 156 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 16,00 m (5 plantas)
ORDENANZA: n° 04 grado 1b
NEN

Obtencion de Areas de animacién y ambiente urbano
OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico

DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales que
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman laf GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles]
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores

OBRAS Obras de nueva planta

También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 12 y 22, Comercial en sus categorias 12y 22,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12 y 22,

DE USO Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 32 y 62, Comercial en su categorias 32

Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m?%m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en ml 24
Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacién en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico
DE Altura maxima a alero de cubierta, en mi 16,00 -5 plantas
19,00 — 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Y FORMA Altura minima de pisos, en ml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimension maxima de fachada sin division vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en mi. Minimo General 3 m. Excepto <in3arlilneaciones donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en ml Libre
Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en ml. Libre
Camara de cubierta Art. 77 P.O.M.

. @ con =F o i lE s .
Se admiten bajos comerciales en los edificios de viviendas, siendo obligada su construccion de acuerdo a estas normas en las zonas representadas como tales en}
planos de Ordenacion del Plan Parcial.
La ocupacién bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacion de Aparcamientos.
En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usosl
caracteristicos.
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Entidad Estatal de Suelo

Proyecto de Reparcelacion
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacion”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-5 Adjudicacion: 0,651%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).
Linderos: Norte: Zona Verde EP-3 y CT-13
Sur: Calle Gy Calle A
Este: Zona Verde EP-3, CT-13 y Calle G
Oeste: Calle Ay Zona Verde EP-3
Superficie: 3.721,53 m? DILIGENCIA: Bars heeer conglar que el presente
ToTi S TR SR [NFVIERENI LY Le e L]y u e}
< rle ardnimrag gf i, en la siguiente
Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Viviétida Protegida en

Manzanas o Bloques
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Titulo:

Adjudicacién en pleno dominio por reparcelacion
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ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-5

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

3.721,53
Superficie Edificable max. PPO (m2)
10.140,00
Fuente: Plan Parcial Sup. Excluida = ¢==:e=.e=— Linea delimitacién ambito reparcelable
Depdsito
Escala: 1/2000 —— Linea limite de parcela
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Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION" )
Proyecto: REPARCELACION
Localidad: GUADALAJARA . : :
Provincia: GUADALAJARA Enhdad EStaH de suelo

Fecha: Agosto 2009 m Ministerio = ven a




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacion de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso 'y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcial
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

MAX. RESIDENCIAL 10.140,00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE
MAX. BAJO COMERCIAL -
OCUPACION MAX. 2.535,00 m2
N° MAX. VIVIENDAS 78 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 16,00 m (5 plantas)

Obtencion de Areas de animacién y ambiente urbano .
OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico

DEFINICION Edificacién en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales qu
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman la] GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calle
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores

OBRAS Obras de nueva planta

También son admisibles las incluidas en la clasificacién del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacién, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 17y 22, Comercial en sus categorias 1%y 2%,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22,

DE USO Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 32 y 62, Comercial en su categorias 3%
Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m*m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en mi 24
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico

16,00 — 5 plantas

Altura maxima a alero de cubierta, en ml
DE tura maxi © cublerta, enm 19,00 — 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Y FORMA Altura minima de pisos, en ml. 2,85

Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimension maxima de fachada sin division vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en ml. Minimo General 3 m. Excepto ingafl;‘neacmnes donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en mi Libre
Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en ml. Libre

Camara de cubierta Art. 77 P.O.M.

Se admiten bajos comerciales en los edificios de viviendas, siendo obligada su construccién de acuerdo a estas normas en las zonas representadas como tales en|
planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacion de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usosl
caracteristicos.
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Enidad Estata) e Suelo

Proyecto de Reparcelacion
Actuacién Residencial “Aguas Vivas Ampliacion”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-8 Adjudicacién: 0,801%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciéon de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacién”,
(Guadalajara).
Linderos: Norte: Calle E, CT-10y Zona Verde EP-4
Sur: Zona Verde EP-4, CT-9 y Calle B
Este: CT-10, Zona Verde EP-4 y CT-9
Oeste: CT-9, Calle B, Calle Ey CT-10
Superficie: 4.576,83 m?
{ EEN : mzz’z’; hormr ronsm C;U =ipresent
N fiem o sodo por L
Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Vwaendaﬂmtegnda@nMam%ari&é Bl%ﬁdés siguients
Edif. max. residencial: 16.250,00 m?
Edif. max. bajo-comercial: 1.975,00 m’
N° max. viviendas 125 o
Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por reparcelacién - )

MINISTERIO DE VIVIENDA PARCELA N° RC-8



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-8

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

4.576,83
Superficie Edificable max. PPO (m2)
18.225,00
Fuente: Plan Parcial Sup. Excluida ——:==¢e=.=— Linea delimitacién ambito reparcelable
“ Deposito
Escala: 1/2000 —mt———— Linea limite de parcela
0 20 40 60 80
Escala grafica: =

L
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RC-6

&l presente

RC-12

Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

Proyecto: REPARCELACION i
Localidad: GUADALAJARA P L ]
Provincia: GUADALAJARA Entldad EStatal de sue'°

)
Fecha: Agosto 2009 W

Ministerio de \_/ivigndé




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parciz
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

SUPERFICIE EDIFICABLE

MAX. RESIDENCIAL 16.250,00 m2

L
o

MAX. BAJO COMERCIAL 1.975,00 m2

OCUPACION MAX. 4.062,50 m2
N° MAX. VIVIENDAS 125 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 19,00 m (6 plantas)
ORDENANZA: n° 04

m%,‘a AN

Obtencién de Areas de animacién y ambiente urbano l

OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico
DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales que
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman laj GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles]
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores
OBRAS Obras de nueva planta
También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacién y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias
Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial pablico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 12 y 22, Comercial en sus categorias 12y 22,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22.
DE USO Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 3% y 62, Comercial en su categorias 32
Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m#m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en ml 24
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico
1 -5 pla
DE Altura maxima a alero de cubierta, en ml 6,00 -5 plantas
19,00 - 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
ura minima de pisos, en mil. ,
Y FORMA Altura minima de pi I 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimensién maxima de fachada sin divisién vertical 20
0,8

planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacién de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usos|

caracteristicos.

Vuelos y salientes, en ml.

. " ini . lineacion onde es obligatorio
Retranqueo a fachada de la edificacién, en ml. Minimo General 3 m. Excepto en alineaciones d g

Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en mi
Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en mi.

Camara de cubierta
e e
- %'%

G




COORDENADAS DE VERTICES
VERTICE X Y %
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Proyecto de Reparcelacion
Actuacién Residencial “Aguas Vivas Ampliacién”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”
(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-9 Adjudicacion: 0,884%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcioén: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenaciéon de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).

Linderos: Norte: Zona Verde EP-4
Sur: CalleFyCalle B DILIGENE

rry

Este:  Zona Verde EP-4 y Cafl§ ¥’

A Beires heseer consior gus el preseng
foo e plong, fue opronado por |
Puigayiye el en g sicuien

Oeste: Calle By Zona Verde EP-

> a
= HUU, 7R

Superficie: 5.053,98 m’

s SSENERAL )

O ( ,/)
CRETAC P

: 1
Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Vivienda Prot&gidaén Manzanas o Bloques ™\

Fdot Blens Marfiner Ruis

Edif. max. residencial: 18.200,00 m? (
Edif. max. bajo-comercial: 2212,00 m?

N° max. viviendas 140

Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por reparcelacion

MINISTERIO DE VIVIENDA -~ PARCELA N° RC/-9



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-9

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

5.053,98
Superficie Edificable max. PPO (m2)
20.412,00
Fuente: Plan Parcial Sup. Excluida = ¢+==t+==.=— Linea delimitacion ambito reparcelable
Depésito
Escala: 1/2000 — Linea limite de parcela

0 20 40 60 80
Escala grafica: ]

RC-6

EP-5

Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

Proyecto: REPARCELACION

Localidad: GUADALAJARA . i |
Provincia: GUADALAJARA Entldad EStataI de sue'° .

Ministerio de Vivienda - "

Fecha: Agosto 2009 m




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliaciéon de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcie
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

MAX. RESIDENCIAL 18.200,00 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE
MAX. BAJO COMERCIAL 2.212,00 m2
OCUPACION MAX. 4.550,50 m2
N° MAX. VIVIENDAS 140 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 19,00 m (6 plantas)
n° 04

FICACION EN MANZANAS'
i / L

VIANZA

Obtencion de Areas de animacién y ambiente urbano .
OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico

il

i

DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales que;
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman laj GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles}
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores

OBRAS Obras de nueva planta

También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicién y Obras Complementarias i

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 1* y 22, Comercial en sus categorias 17y 22,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22,

DE USO Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 32 y 62, Comercial en su categorias 3*
Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m?/m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en ml 24
Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico

16,00 — 5 plantas

Alt axi alero de cubierta, |
DE ura maxima a aler ierta, en m 19.00 - 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Y FORMA Altura minima de pisos, en ml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimension maxima de fachada sin division vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en ml. Minimo General 3 m. Excepto insarlllneacmnes donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en mi Libre

Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en ml.
Camara de cubierta

e o L

Se admiten bajos comerciales en los edificios de viviendas, siendo obligada su construccion de acuerdo a estas normas en las zonas representadas como tales en
planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacién de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los u505|
caracteristicos.




COORDENADAS DE VERTICES
‘ VERTICE X Y $ .
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.
Entidad Estatal de Suelo

Proyecto de Reparcelacion
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-10 Adjudicacion: 1,140%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana

Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).

Linderos: Norte: CT-7, Calle E, Calle By CT-8
Sur:  CT-8, Zona Verde EP-5 y CT-7
Este: Calle B, CT-8y Zona mmw&% ?i%mﬁ wa eonsiar que el presente
Oeste: Zona Verde EP-5, CTﬁf%' o R nae0 Por Lo

Superficie: 6.514,64 m’

- - ‘;1« PogsEie /, %
Uso y Tipologia: | Residencial Intensivo Vivienda Fkgt;e‘ a.ep Manzanas o Bloques
e L LIS ’(/«

Edif. max. residencial: 21.710,00 m? P Alions Martiner A

Edif. max. bajo-comercial: 2.638,60 m’

N° max. viviendas 167

Titulo: Adjudicacion en pleno dominio por reparcelacion

MINISTERIO DE VIVIENDA PARCELA"N}%’;RQ-J [



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-10

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)
6.514,64

Superficie Edificable max. PPO (m2)

24.348,60

Sup. Excluida
Depdsito

=== ¢ m=¢ e+ e Linea delimitacion ambito reparcelable

Fuente: Plan Parcial

Escala: 1/2000 — Linea limite de parcela
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Actuacién: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

Proyecto: REPARCELACION ;

Localidad: GUADALAJARA - . : ‘
Provincia: GUADALAJARA '1 _ Em]dad EStataI d.e.SueIo A
Fecha: Agosto 2009 m Ministerio de V',V'»?"-‘.’a_,;,; :




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parci:
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

. //W%
MAX. RESIDENCIAL 21.710,00 m2 ] 4%2’//%, /
.

SUPERFICIE EDIFICABLE . -
MAX. BAJO COMERCIAL 2.638,60 m2 ,// 0

GO

OCUPACION MAX. 5.427,50 m2

N° MAX. VIVIENDAS 167 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 19,00 m (6 plantas)

AR

Obtencién de Areas de animacién y ambiente urbano
OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico

DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales quej
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman la| GRADO 1b|pueden ocupar toda su superficie e incluir calles]
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores

OBRAS Obras de nueva planta

También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 1* y 22, Comercial en sus categorias 1%y 22,
CONDICIONES |Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22,

DE USO Nota: La proporcién de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,
del Titulo Y
Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 3% y 62, Comercial en su categorias 32
Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 1b
Edificabilidad neta en m2/m? Segun Planos de Ordenacion
Coeficiente maximo de ocupacién total en Planta Baja en % 100
Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml 24
Fondo edificable en Planta de pisos, en ml 24
Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones 10
Maximo n° de plantas, incluida la baja Segun indicacion en Planos deOrdenacion
CONDICIONES Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada Permitida una Planta de Atico

16,00 — 5 plantas

Al AXi I e cubiert;
DE tura méxima a alero d ierta, en ml 19.00 - 6 plantas
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Y FORMA Altura minima de pisos, en ml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimension maxima de fachada sin divisién vertical 20
Vuelos y salientes, en mi. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en ml. Minimo General 3 m. Excepto inaa:;neacmnes donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en mi Libre
Retranqueo de fondo de la edificacion aislada, en mi. Libre

Se

planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacién de Aparcamientos.

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usos|
caracteristicos.
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Proyecto de Reparcelacion
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacion”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: RC-15 Adjudicacion: 0,970%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacién de la actuacién residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).
Linderos: Norte: Calle Ey Calle C
Sur:  Zona Verde EP-7, CT-1 y Calle D
Este: Calle C, Zona Verde EP-7 y CT-I
Oeste: Calle Dy Calle E
Superficie: 5.542,5] m? Sin sor la
Uso y Tipologia:

Edif. max. residencial:

Edif. max. bajo-comercial:

N° max. viviendas 110 5

S8 Eel Plens Marbines Bt .

il

Titulo:

Adjudicacién en pleno dominio por reparcelacién

MINISTERIO DE VIVIENDA PARCELA N° RC-15




ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION Parcela

RC-15

Uso

Residencial Intensivo

Tipologia

Vivienda Protegida en Manzanas o Bloques

Superficie PPO (m2)

5.542,51
Superficie Edificable max. PPO (m2)
14.300,00
Fuente: Plan Parcial Sup. Excluida ——‘+=—:==.=— Linea delimitacién ambito reparcelable
Depdsito
Escala: 1/2000 - Linea limite de parcela
0 20 40 60 80
Escala grafica: —
RC-10

cer constar que el praXg e
i, RC:12prohada Dor ]
no Local, en g sigUiep

Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

Proyecto: REPARCELACION [

Localidad: GUADALAJARA . :

Provincia: GUADALAJARA Entldad Esml de suelo

' . . . 0; . y . & ’
Fecha: Agosto 2009 m Ministerio de Vivienda




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

determinaciones fundamentales.

Resultan de aplicacién las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcie
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus

MAX. RESIDENCIAL
SUPERFICIE EDIFICABLE

14.300,00 m2

MAX. BAJO COMERCIAL

. .

UEVA EDIFIC

Obtencién de Areas de animacion y ambiente urbano

OCUPACION MAX. 3.575,00 m2
N° MAX. VIVIENDAS 110 H.EDIF. MAX. (PLANTAS) 16,00 m (5 plantas)
ORDENANZA: n° 04 grado 1b

@

OBJETIVOS Ofertar una tipologia de Vivienda colectiva en condominios poco densos y de entorno propio, tranquilo y grato
Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico
DEFINICION Edificacion en manzanas o bloques (por apertura de la manzana o Manzanas o bloques, con o sin bajos comerciales qu
GRADOS Y disefio) de viviendas colectivas en Comunidades que conforman lal GRADO 1bjpueden ocupar toda su superficie e incluir calles|
TIPOLOGIA trama urbana de las areas centrales en nuevas Ordenaciones peatonales interiores
OBRAS Obras de nueva planta
También son admisibles las incluidas en la clasificacién del articulo 23 - Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como
ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicién y Obras Complementarias

CONDICIONES DE
uso

Nota: La proporcién de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en
del Titulo Y

Uso caracteristico: Residencial privado en vivienda colectiva - Residencial publico
Usos complementarios o compatibles: Industrial en categorias 12, Terciario en categorias 12 y 22, Comercial en sus categorias 12y 22,
Dotacional en su categoria 12, Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 1%y 22.

Usos prohibidos: Industrial en sus categorias 32 y 62, Comercial en su categorias 32

la definicién de los mismos en el art. 62 del Capitulo 5,

Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad

GRADO 1b

Edificabilidad neta en m¥m?

Segun Planos de Ordenacion

Coeficiente maximo de ocupacion total en Planta Baja en %

100

Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml

24

Fondo edificable en Planta de pisos, en ml

24

Dimension minima de fachada para nuevas parcelaciones

10

|Maximo n° de plantas, incluida la baja

Segun indicacion en Planos deOrdenacion

Permitida una Planta de Atico

Aticos retranqueados 3 m respecto de plano de fachada

CONDICIONES DE

Altura maxima a alero de cubierta, en ml

16,00 — 5 plantas

Retranqueo de fondo de la edificaci6n aislada, en ml.

EDIFICABILIDAD 19,00 - 6 plantas
Y FORMA Altura maxima de planta baja, en ml. 4,00
Altura minima de pisos, en ml. 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200
Dimensién maxima de fachada sin division vertical 20
Vuelos y salientes, en ml. 0,8
Retranqueo a fachada de la edificacion, en m. Minimo General 3 m. Excepto in3arl:1neacwnes donde es obligatorio
Retranqueo lateral de la edificacion aislada, en ml Libre
Libre

Camara de cubierta

Se admiten bajos comerciales en los
planos de Ordenacion del Plan Parcial.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75 del P.O.M.
El articulo 78 del P.O.M. fija la dotacion de Aparcamientos.

caracteristicos.

edificios de viviendas, siendo obligada su construccion de acuerdo a estas normas en las zonas representadas como tales en

En caso de situacion en edificio exclusivo de usos complementarios o compatibles, las condiciones de edificabilidad y forma seran iguales a las de los usosJ

Art. 77 P.O.M.
-
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Entidad Estatal de Suelo

Proyecto de Reparcelacién
Actuacion Residencial “Aguas Vivas Ampliacién”
(Guadalajara)

Agosto 2009

PROYECTO DE REPARCELACION DE LOS TERRENOS
INCLUIDOS EN LA ACTUACION RESIDENCIAL “AGUAS VIVAS AMPLIACION”

(GUADALAJARA)

PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

N° PARCELA: TC-I Adjudicacion: 7,404%
DATOS ADJUDICATARIO:
Propietario: SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Domicilio: P° de la Castellana, n° 91
28046 Madrid, Madrid
CIF: Q2801671E

DATOS PARCELA ADJUDICADA:

Naturaleza: Urbana
Descripcion: Parcela de terrenos de forma irregular, perteneciente al Plan Parcial de
Ordenacion de la actuacion residencial “Aguas Vivas Ampliacion”,
(Guadalajara).
Linderos: Norte: Sistema General sg-EL.4, Dotacién Publica EQ-1.2, Calle K y
CT-21
Sur: Calle K, CT-21, Calle E, Calle H y Sistema General sg-EL.4
Este: Dotacién Piblica EQ-1.2, Calle K, CT-21 y Calle E
Oeste: Calle E y Sistema GenEEHPEQEIEE‘-.@W”, hﬂfv? constar que el presente
Ez,s Y 2 {2;u wm LOauS en“ic‘;\aza;uaen%
Superficie: 42.328,82 m? . i
Edif. max. PPO: | 63.493,23 m?
Uso y Tipologia: | Terciario Comercial — Yo ff/ N
~ -
Titulo: Adjudicacién en pleno dominio por reparcelgcién

MINISTERIO DE VIVIENDA

PARCELA N° TC-1



ACTUACION RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"

PLANO DE SITUACION

Parcela

TC-1

Uso

Terciario Comercial

Tipologia

Superficie PPO (m2)

42.328,82

Superficie Edificable max. PPO (m2)

63.493,23

Sup. Excluida

Fuente: Plan Parcial =
Depdésito

Escala: 1/3000
Escala grafica: 0 30 60 90 1?0

o= ¢ o= ¢ ===+ === Linea delimitacion ambito reparcelable

— Linea limite de parcela

Actuacion: RESIDENCIAL "AGUAS VIVAS AMPLIACION"
Proyecto: REPARCELACION

Localidad: GUADALAJARA

Provincia: GUADALAJARA

Fecha: Agosto 2009

F
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Entidad Estatal de Suelo
W Ministerio de Vivienda




CARACTERISTICAS BASICAS DE ORDENACION:

Resultan de aplicacion las determinaciones urbanisticas contenidas en el vigente POM y el Plan
Parcial del sector “SNP Ampliacién de Aguas Vivas”, y en especial las condiciones de uso y
edificacion establecidas con caracter general en las normas urbanisticas incluidas en el Plan Parcia’”
asi como las ordenanzas particulares de zona, de las que se transcriben, a titulo informativo, sus
determinaciones fundamentales.

SUPERFICIE MAX. EDIFICABLE 63.493,23 m2

. Smiin - v - 7/ %//% L | = e /////

Regular las edificaciones que en las Normas generales de Usos y Actividades se distinguen como Terciario en su categoria 3% y
Comercial en sus categorias 22 y 32 es decir, edificios exclusivamente dedicados a estos Usos

OBJETIVOS Regular los resultados arquitectonicos de los usos publicos y privados de servicios administrativos y profesionales.

Contribuir al mejor nivel y calidad de vida de la poblacién actual y futura.

Producir efectos de animacion en la trama urbana.

Edificacion sobre alineacion vial o aislada, seguin su ubicacion. Se distinguen los siguientes grados:
DEFINICION GRADO 1°. Edificios para servicios generales de todo el municipio, como Bancos, Empresas, Alimacenes, Hipermercados, Grandes

GRADOS Y Exposiciones

GRADO 2°y 2°b. Edificios para servicios locales correspondientes a un barrio o unidad de la Ciudad y sus Nucleos anexiocnados
TIPOLOGIA |GRADO 3°. Edificacion para usos relacionados con el transporte: Garajes en edificio exclusivo e Instalaciones de suministro de
combustible.

OBRAS Obras de nueva planta.
También son admisibles las incluidas en la clasificacion del articulo 23. Normas para los proyectos de Edificacion, clasificadas como

ADMISIBLES Obras de Reforma, Conservacion y Acondicionamiento, Demolicion y Obras Complementarias

Usos caracteristicos: Uso Terciario en su categoria 32. Edificios de Oficinas, Uso Comercial en sus categorias 22, Locales en
agrupaciones comerciales, y 3% A 'y B, Superficies comerciales y Grandes superficies comerciales, Usos relacionados con el Transporte
en sus categorias 3% y 4°. Uso residencial publico.

CONDICIONES Usos complementarios o compatibles: Dotacional en sus categorias 12 y 22, Uso Comercial en sus categorias 12, Uso industrial en su
categoria 13, 22, 42 y 52 E| uso vivienda en este tipo de edificios solo se autoriza para uso de vigilancia.

DE USO Uso relacionado con el Transporte en sus categorias 12y 22.

Nota: La proporcion de estos usos, respecto al uso caracteristico se establece en la definicion de los mismos en el articulo 62 del
Capitulo 5, del Titulo |

Usos prohibidos: Uso Residencial privado, Uso Industrial en sus categorias 3% y 62

Parametros que intervienen en la obtencion de la edificabilidad GRADO 2b
Edificabilidad neta en m*¥m? 1,50
Coeficiente maximo de ocupacién total en Planta Baja en % 65,00

Fondo edificable maximo en Planta Baja, en ml -
Fondo edificable en Planta de pisos, en mi -
Dimensién minima de fachada para nuevas parcelaciones -

CONDICIONES Maximo n° de plantas, incluida la baja, salvo indicacién en plano 3,00
DE Altura méaxima a alero de cubierta, en ml 14,50
EDIFICABILIDAD Altura maxima de planta baja, en ml. 3,00
Y FORMA Altura minima de resto de plantas sobre rasante, en ml 2,85
Parcela minima para nuevas parcelaciones, en m2. 200,00

Dimension maxima de fachada sin division vertical -
Vuelos y salientes, en ml. -
Retranqueo min. a fachada de la edificacion, en ml. 5,00

Retranqueo min. lateral de la edificacion aislada, en mi 5 (Salvo donde venga derivada de otras servidumbres impuestas)

Retranqueo min. de fondo de la edificacion aislada, en ml.
Céamara de cubi

En los casos de edificio aislado, y salvo indicacién expresa de los planos de Ordenacion, los retranqueos de la alineacion de fachada seran los indicados en Ia
tabla, debiéndose ajardinar una parte de dichos retranqueos

El articulo 78 del Plan de Ordenacioén fija la dotacion de Aparcamientos.

La ocupacion bajo rasante viene regulada por punto 17 del articulo 75. En este sentido, se estara a lo dispuesto por la servidumbre que pueda generar el Colecto
de Monjardin, que discurre en Mina bajo estos terrenos.

En cuanto a las Instalaciones de Suministro de combustible, se tendra en cuenta lo regulado también en el articulo 69 de las Normas Urbanisticas.

En caso de situacion en "edificio exclusivo" de los usos complementarios, las condiciones de edificabilidad y forma, seran iguales a los de los usos caracteristicos.
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Entidad Estatal de Suelo

ANEXO N° I1.A

MODELO DE AVAL

El Banco/Caja de Ahorros .......... , CIF .......... , con domicilio en .......... ,enlacalle....... ,yen
su nombre y representacion Don .......... y Don .......... , con poderes suficientes para obligarle
en este acto, seguin resulta del bastanteo efectuado por la Asesoria Juridica de la Caja General
de Depdsitos o por la Abogacia del Estado, AVALA a .......... , por la cantidad maxima de ..........
Euros (.......... Euros), ante SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo (SEPES), respondiendo
como garantia del cumplimiento de las obligaciones de los licitadores y del
mantenimiento de las ofertas por parte de estos, de acuerdo con las condiciones
para la enajenacion mediante procedimiento abierto, por concurso, DE LA
PARCELA ..... DE LA ACTUACION URBANISTICA “"AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia a toda discusion
y expresamente al beneficio de excusién, orden o divisidon y con compromiso de pago al primer
requerimiento hecho por SEPES, contra simple recibo, sin que deba justificar la insolvencia del
garantizado, o su negativa al pago de la suma indicada, y sin entrar a considerar la procedencia
o improcedencia de la peticién de reintegro.

El presente aval tendra validez hasta que por SEPES se autorice su cancelacion.

La Entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos para las Administraciones
Publicas.

Entidad

Firma de los Apoderados

* Cuando se trate de ofertas conjuntas, la garantia debera constituirse CONJUNTA
Y SOLIDARIAMENTE a favor de todos los miembros, en caso contrario carecera de
validez.
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Entidad Estatal de Suelo
ANEXO N° I1.B
MODELO DE SEGURO DE CAUCION

La Entidad aseguradora .......... , en adelante Asegurador, CIF .......... , con domicilio en .......... ,
en la calle .......... , Y en su nombre y representacion Don .......... y Don .......... , con poderes
suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo efectuado por la Asesoria
Juridica de la Caja General de Depdsitos o por la Abogacia del Estado, ASEGURA a .......... , €n
concepto de Tomador del seguro, por la cantidad maxima de .......... Euros (.......... Euros) ante

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo (SEPES), en adelante Asegurado, respondiendo
como garantia del cumplimiento de las obligaciones de los licitadores y del
mantenimiento de las ofertas por parte de estos, de acuerdo con las condiciones
para la enajenacion mediante procedimiento abierto, por concurso, DE LA
PARCELA ..... DE LA ACTUACION URBANISTICA “"AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA.

Este seguro de caucién se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
a toda discusion y expresamente al beneficio de excusion, orden o division y con compromiso
de pago al primer requerimiento hecho por SEPES, contra simple recibo, sin que deba justificar
la insolvencia del garantizado, o su negativa al pago de la suma indicada, y sin entrar a
considerar la procedencia o improcedencia de la peticion de reintegro.

El Asegurador no podra oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el Tomador del seguro.

El presente seguro de caucién tendra validez hasta que por SEPES se autorice su cancelacién.
La Entidad aseguradora declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos

en el articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos para las Administraciones
Publicas.

Entidad

Firma de los Apoderados

* Cuando se trate de ofertas conjuntas, la garantia debera constituirse CONJUNTA
Y SOLIDARIAMENTE a favor de todos los miembros, en caso contrario carecera de
validez.
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Entidad Estatal de Suelo

ANEXO N© III

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICION DE CONTRATAR

DY D] T T , provisto de D.N.L........ccooovniiiiiinnnis , con domicilio en
O provinCia de .....cccoviiiiiiiiinienineennnn, , teléfono n° ............... en
nombre propio 0 en representacion de ... con N.ILF, ... en calidad
de..orioiei e, (Nota 1)*

Declara,

No hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar que establece la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Asimismo, manifiesta encontrarse al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social establecidas en las disposiciones vigentes.

Firmas

Nota 1: Deberan constar los datos de todos los miembros que presenten la propuesta
conjunta. Este parrafo se repetira tantas veces como miembros presenten la propuesta.
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Entidad Estatal de Suelo

ANEXO N° IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE OFERTAS CONJUNTAS

ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR CONCURSO, DE LA
PARCELA ..... DE LA ACTUACION URBANISTICA “"AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA.

DY D] T T , provisto de D.N.I. n® ..o, , con domicilio
(<] o PR O S UUUPTPPRSPPPIN , teléfono no ...............
en nombre propio/en representacion de ... con N.LF, ... en calidad
deueeriieeee e , con domicilio en .......ccccccveviiieiiiniennnen, (Nota 1)*
MANIFIESTAN:

Que se comprometen conjunta y solidariamente al cumplimiento de todas las obligaciones que
se deriven de la licitacion y del contrato.

Firmas

.................. (Nota 2)*.

Nota 1: Deberan constar los datos de todos los miembros que presenten la oferta conjunta.
Este parrafo se repetira tantas veces como miembros presenten la oferta.

Nota 2: Para que la declaracion sea vélida, debera estar firmada por todos los miembros de
la oferta conjunta. En caso de personas juridicas, es requisito indispensable que esté ratificada
por el representante o representantes (caso sean mancomunados) cuya facultad se haya
acreditado en el apartado 6.3.1 de la BASE SEXTA, documentacion relativa a SOBRE A.
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Entidad Estatal de Suelo

ANEXO V

MODELO DE PROPUESTA DE FORMA DE PAGO

ENAJENACI(')’N MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR CONCURSO, DE LA PARCELA DE
LA ACTUACION URBANISTICA "AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN GUADALAJARA

D. , con Documento Nacional de Identidad nO............cc......... , domiciliado en
calle......cccoevevennenn. MO, ,provincia de........cc.ccocuueen teléfono n° ............... actuando en
nombre propio o de...........ccccu.n.n. en calidad de.........cccovveiveiiecnenen, (si actua en representacion de

otra persona natural o juridica haré constar claramente el apoderamiento o representacion) (Neta 1),
enterado de las condiciones y requisitos que se exigen para la adjudicacion por procedimiento abierto
y concurso, DE LA PARCELA ..... DE LA ACTUACION URBANISTICA “AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA, manifiesta que desea acogerse a la siguiente forma de pago:

[] Al contado.
[] Aplazado (Neta2)

1. Periodo maximo de aplazamiento (Indicado en n° de afos):
2. Cantidad aplazada ((cifrada en euros y sin hacer referencia a la cantidad que va a pagarse al
contado a la formalizacion de la escritura pablica)
3. Periodicidad de la cuota: Mensual/Trimestral/Semestral
A fin de garantizar la transparencia y objetividad del proceso de adjudicacion la propuesta de forma de
pago no debera hacer referencia alguna a la cifra total a que asciende la proposicién econdmica.

La presentacion de esta oferta supone la aceptacion incondicional de todas las condiciones
que rigen esta licitacion.

(lugar, fecha y firma)

Nota 1: En el caso de ofertas conjuntas, deberan constar los datos de todos los miembros que
presenten la oferta. Para que la proposicion sea vélida, es requisito indispensable que esté ratificada
por cada miembro de la oferta conjunta. Cuando se trate de personas juridicas, debera firmar el
representante o representantes (caso sean mancomunados) cuya capacidad se haya acreditado en el
apartado 6.3.1 de la BASE SEXTA, documentacion relativa al SOBRE A.

Nota 2: Los oferentes que propongan acogerse a esta modalidad deberén presentar junto con la
proposicion toda la documentacion acreditativa de la solvencia a la que se refiere el punto 2° del
gpartado 309 de la Base 64,

Las ofertas que se acojan a la modalidad de pago aplazado solo seran objeto de valoracion en caso de
qgue no se haya presentado ninguna oferta de pago al contado o cuando la oferta presentada haya sido
excluida por no reunir los requisitos exigidos en el punto 39, gpartado 39, Base 64.

Seran asimismo excluidas, no siendo objeto de valoracion, las propuestas de pago aplazado que no
superen el requisito de solvencia de conformidad con el apartado 6.3.2.
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Entidad Estatal de Suelo

ANEXO VI
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, POR CONCURSO, DE LA
PARCELA ..... DE LA ACTUACION URBANISTICA “"AGUAS VIVAS AMPLIACION”, EN
GUADALAJARA.

D B , con Documento Nacional de Identidad nO.......cccc........... , domiciliado en
calle.....cccoeeeerinnnnns , N0, Jprovincia de ......ccceeeeeinnnn. , actuando en nombre
Propio 0 de ....ccecveveeveennenee. (si actua en representacion de otra persona natural o juridica haré

constar claramente el apoderamiento o representacion) N°¥ 1), en calidad de........c..ccccueueee.. ,
enterado de las condiciones y requisitos que se exigen en el presente concurso para la
adjudicacion DE LA PARCELA ... DE LA ACTUACION URBANISTICA “AGUAS VIVAS
AMPLIACION”, EN GUADALAJARA, en el estado y con las cargas, afecciones y particularidades
que presenta, presenta oferta para su adquisicion por el precio de ........ccceeeevenneen. -EUROS
(Impuestos indirectos excluidos).

La presentacion de esta oferta supone la aceptacion incondicional de todas las
condiciones que rigen esta licitacion.

(lugar, fecha y firma)

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, le informamos que sus datos pasaran a formar parte de un fichero
titularidad de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo cuya finalidad es poder gestionar
adecuadamente [os clientes de la entidad.

Asimismo le indicamos que Ud. tiene derecho a acceder a este fichero y a rectificar o cancelar
sus datos por medio de comunicacion escrita a la siguiente direccion: P° de la Castellana, 91
28046 MADRID.

Nota 1: Fn el caso de ofertas conjuntas, deberdn constar los datos de todos los miembros
que presenten la oferta. Para que la proposicion economica sea valida, es requisito
indispensable que esté ratificada por cada miembro de la oferta conjunta. Cuando se trate de
personas juridicas, deberd firmar el representante o representantes (caso sean
mancomunados) cuya capacidad se haya acreditado en el apartado 6.3.1 de la BASE SEXTA,
documentacion relativa al SOBRE A.
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