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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Gestidn Urbanistica de Baleares, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Gestion Urbanistica de Baleares, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacidn (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa requladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segun lo exigido por la normativa reqguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de fas cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidon sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de las existencias

l.a Sociedad cuenta a 31 de diciembre de 2017 con existencias por importe de 5.781.062
euros, asociadas con la promocion inmobiliaria que constituye su actividad principal. Tal y
como se describe en la nota 4 de la memoria abreviada adjunta, la Sociedad valora las
existencias, constituidas principalmente por terrenos y solares, al precio de adquisicién,
incorporando los costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se incluyen
como mayor valor de los terrenos y solares sin edificar los costes de urbanizacion, proyecto
y planeamiento, hasta el momento de la terminacidon de la obra, y los gastos financieros
incurridos durante el periodo de urbanizacion. La valoracion de estas existencias ha sido un
aspecto mas relevante de nuestra auditoria por la significatividad de los importes y por la
sensibilidad gue presentan tanto el andlisis de los criterios aplicables a la capitalizacion de
gastos como las valoraciones realizadas y las consideraciones relativas a la evolucién del
mercado inmobiliario.

En respuesta a dicho riesgo significativo, y entre otros procedimientos realizados, hemos
obtenido un entendimiento de la operativa de la Sociedad y hemos llevado a cabo un analisis
de los factores considerados por la Sociedad a efectos de concluir sobre la existencia de
indicadores objetivos de deterioro, realizando procedimientos para concluir sobre el importe
recuperable de aquellos elementos sobre los que, en su caso, existiesen indicios de deterioro
tras el mencionado analisis.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espana, que se identifica en la nota 2 de la memoria
abreviada adjunta, y del control interno gque consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude

o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables
de la valoracioén de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas
anuales abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusidn del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Juan Manuel Martin de Vidales Benndsar
(nscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N©17914)
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACIQN
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
sa: |otom|X sL:

Forma juridica:

IDA1

otot2| |

NIF: ,;010 |A07076730 | Otras: I 01013 l
LEL l:woﬂ I Solo para las empresas que dispongan de codigo LEI (Legal Entity Identifier)

Denominacén social | 01020 GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.

Domicilio social: |o1ozz|AVDA. ALEJANDRO ROSSELLO, 13, B

L L

wunicipio: | 0102] PALMA DE MALLORCA | provincia: |01025|ILLES BALEARS

Codigo posial: | 0102407004 B Teléfono: 0103|971 72 77 27 |
Direccion de e-mail de contacto de la empresa I 01037 | I
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante ultima del grupo: | 01061 01060

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009

Codigo CNAE: 02001 ! N

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

2017

EJERCICIO

() EJERCICIO 2016

©)

FIJO (4): 04001 |4 4

NO FIJO (5): 04002

Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):

04010 I |

b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJERCICIO 2017 (2) EJERCICIO 2016 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FlJO: 04120 | 1 041213 1 3
NO FiJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2017 (2) EJERCICIO 2016 (3)
ANO MES DiA ANO MES Dl
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2017 1 1 2016 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 201 74 12 31 201 6 1 2 31
Numero de paginas presentadas al depasito: LO1901 | I
En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa: | 01903 |
UNIDADES Euros: 09001 X
Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos A
que integran sus cuentas anuales: Miliones dg.suros: | 09003

(1) Segun las clases (cuatro digilos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econemicas 2008 ({CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007. de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
2) Sien el ano no ha habido importantes movimientos de la plantilia. indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio
b) Siha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses det afo y dividala por doce.
¢) Si hubo regulacién temporal de empleo ® de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero sol
jornada efectivamente trabajada. _

(5) Puede calcular el al no fijo megio lymahido el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. Fembigh puede hacer esla operacion (equivalente a la anterior)
o

n.° de peglniE cong Inw‘_n._meno gemanas trabajasas

i
-

//




INDICE

Balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2017.

Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2017.

Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2017.



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1

NIF: A07076730 UNIDAD (1)

DENOMINACION SOCIAL: Euros: 09001 X

GESTION URBANISTICA Miles: 09002

DE BALEARES’ S-A. Millones: 09003

Espacio destinado para las firmas de los administradores
ACTIVO L:%E:ODREIA EJERCICIO 2017 (2) EJERCICIO 2016 (3)

Hooo 153.650,62  89.567,24
11100
11200 5 64.570,76 72.234,04
11300
11400
11500
11600 10 89.079,86 17%.388,20
11700
12000 11.113.715,77 11.395.183,63
12100
12200 7 5.781.061,74 5.781.061,74
12300 10.999,99 92.280,64
12380
12381
12382
12370
12390 6 10.999,99 92.280,64
12400
12500 6 2.997.000,00 2.997.000,00
12600
- 2.324.654,04  2.524.841,25

10000 11.267.366,39 11.484.750,87



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

NIF:  A07076730

DENOMINACION SOCIAL:

DE BALEARES, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

P. RIMONIO NETOY .SIVO

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales
(2) Ejercicio antenor.

20000
21000
21100
21110
21120
21200
21300
21350
21360
21400
21500
21600
21700
21800
21900
22000
23000
31000
31100
31200
31220
31230
31290
31300
31400
31500
31600
31700

NO SDE

LA MEMORIA Evercicio 2017 1

9.1

3

11.239.457,51

11.239.457,51
901.518,00
901.518,00

10.605.179,08

(51.999,61)

(215.239,96)

BA2.1

EJERCICIO 2016 {2)

11.454.697 ,47
11.454.697 47
901.518,00
901.518,00

10.605.179,08

(505.366,70)

453.367,09



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2

NIF: A07076730

DENOMINACION SOCIAL:
ESTION URBANISTI

DE BALEARES, S.A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

P 'RIMONIO NETOY SIVO

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

32000
32100
32200
32300
32320
32330
32390
32400
32500
32580
32581
32582
32590
32600
32700
30000

NO S DE

Lamemoria Esercicio 2017 (1)  EJERCICIO 2016 @)

8

8Y 10

27.908,88 30.053,40

14.600,04 16.770,19
209,49 209,49

209,49 209,49
14.390,55 16.560,70
13.308,84 13.283,21

11.267.366,39 11.484.750,87



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA

NIF: A07076730

DENOMINACION SOCIAL:
GESTION URBANISTICA
DE BALEARES, S.A.

Espacio destinado para las ‘irmas de los administradores

NO S DE
(DEBE)/ HABER LA MEMORIA EJERCICIO 2017 (1) EJERCICIO 2016 (2)

sosoo || M3 830.000,00

40200

40300

avtoo || 4.2 (595,25) (132.594,01)
40500

wso  11.3  (203.286,05)  (209.088,33)
P (78.483,68)  (95.399,14)
— (7.707,10) (8.186,90)

40900
41000
41100

41200

41300 1,12 41.237,05
49100 (290.070,96) 425.968,67
41400 3.084,34 178.520,79
41430
41490 3.084,34 178.520,79
41500
41600
41700
41800
42100
42110
42120

42130

49200 3.084,34 178.520,79
49300 (286.986,62) 604.489,46
41900 10 71.746,66 (151.122,37)
4 500 8 (215.239,96) 453.367,09

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales
(2) Ejercicio anterion.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. C‘ESturbalGar
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
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14.
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INDICE DE NOTAS DE LA MEMORIA ABREVIADA
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad Gestion Urbanistica de Baleares, S.A., a que se refieren las presentes cuentas anuales
abreviadas, se constituyé como sociedad anénima el 10 de octubre de 1980 y tiene su domicilio
social y fiscal en Av. d'Alexandre Rosselld, niimero 13 B, Palma de Mallorca, Islas Baleares.

La empresa tiene como objeto social: servicios profesionales de caracter urbanistico asi como la
actividad urbanizadora en sentido amplio, dirigido a corporaciones locales, autonémicas y
particulares dentro del Ambito de la Comunidad Auténoma de Baleares.

La Sociedad tiene como actividad principal la prestacion de servicios de caracter urbanistico.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado en 2016
por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil
vigente.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estdn expresadas en euros, salvo que se
indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la
finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad. No se incluye el estado de flujos de efectivo por no ser requerido a las sociedades que
puedan presentar cuentas anuales abreviadas como es el caso de Gestion Urbanistica de Baleares,
S.A.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los administradores de la Sociedad para
su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que serin
aprobadas sin ninguna modificacién.

\ \\
i
\'\ J/ \\e

Diia. Joan ria Servera Martinez
/ Secretaria




GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES (CONTINUACION)

2.2  Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislaciéon mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado de
cambios en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria abreviada también se incluye informacién cuantitativa del
ejercicio anterior, excepto que una norma contable especificamente establezca lo contrario.

2.3  Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los administradores han
realizado estimaciones que estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para
establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es ficilmente determinable
mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir
ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de
producirse un cambio significativo en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan.
Estos ajustes, en su caso, se registraran de forma prospectiva, reconociendo los efectos de dichos
cambios en las cuentas anuales del ejercicio correspondiente.

Estimaciones mas significativas
Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de

suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor razonable los administradores de la Sociedad estiman los
flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las
que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos
flujos de efectivo.

]

TiF
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Diia. Joana Muaria-Se¢rvera Martinez

Secretaria

10
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. C.egu Salear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES (CONTINUACION)

Deterioro de las existencias correspondientes a la actividad de promocidén inmobiliaria

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de si las existencias
inmobiliarias, las inversiones inmobiliarias o algin inmueble puedan estar deteriorados. Las
evidencias utilizadas en su caso para realizar la evaluacidon acerca de la existencia o no de
deterioro son: i) Ultimas tasaciones realizadas en abril de 2016 ii) Evolucién del mercado
inmobiliario de Mallorca, iii) Compraventas formalizadas y/u ofertas de compra recibidas. Tras
esta evaluacién, para aquellas existencias correspondientes a la actividad de promocién
inmobiliaria, inversiones inmobiliarias y, en su caso, otros inmuebles en los que se aprecian
indicios de deterioro se requiere, en su caso, la actualizacién por parte de expertos independientes
de tasaciones con el fin de determinar su valor de mercado, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Estas tasaciones estan basadas en estimaciones de flujos de caja futuros, rentabilidades
esperadas y otras variables.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso v de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos de
efectivo futuros y la asuncién de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos asi las tasas
de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estin
basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los Administradores estiman los importes y las fechas en las que
se obtendréan las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversién de las diferencias temporarias
imponibles. La Sociedad ha activado bases imponibles negativas por un importe de 286.986,62
euros, quedando registrados activos por impuesto diferido por importe de 89.079,86 euros
(17.333,20 euros en 2016) correspondiente a las bases imponibles negativas pendientes de
compensar. (Nota 10)
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2017, formulada por los Administradores
y que se espera sea aprobada por los accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2017
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias beneficio/(pérdida) -215.239,96
Aplicacion

Resultados negativos de ejercicios anteriores B ~ -215.239,96
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cestur>alear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Sociedad en la elaboracién de
estas cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.0 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién
o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida atil.

Los activos intangibles que tienen vida til definida se amortizan sistematicamente de forma lineal
en funcion de la vida ttil estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalta la existencia de indicios de deterioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que
procedan.

Los activos intangibles, al menos anualmente, estan sujetos a un analisis de su eventual deterioro.

Jy
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturbalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACI()N)
4.1 Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicion o coste directo de
produccion aplicado, segin proceda, minorado por la amortizacion acumulada y por las posibles
pérdidas por deterioro de su valor.

Se incluyen en el precio de adquisicion o coste de produccion los gastos financieros de
financiacion especifica o genérica devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento de aquellos activos que necesitan mas de un afio para estar en condiciones de uso.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes
de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida til
estimada.

Los afios de vida qtil estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Aios de vida wtil

Construcciones 50 afios
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacién 5 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas ttiles y los métodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. C'ESturbalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.2 Deterioro del valor de los activos no financieros

La Sociedad evalua, al menos, al cierre del ejercicio, si existen indicios de que algin activo no
corriente pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor
en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.
Para aquellos activos que no generan flujos de efectivo, el importe recuperable se determina para
las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que
las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del
valor.

4.3 Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no
se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado
por la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

Se registran, al inicio, por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste
amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente, si el efecto de su no
actualizacion no es significativo por su valor nominal.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento. fijada, con cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado actjvo y para los que la
Sociedad tiene la intencidn efectiva y la capacidad financiera de conservarlos hasta su
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

Activos financieros mantenidos para negociar

Incluyen los activos financieros originados o adquiridos con el objetivo de obtener ganancias a
corto plazo. Asimismo, también forman parte de esta categoria los instrumentos derivados que no
hayan sido designados como instrumentos de cobertura.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién. Los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para los instrumentos
de patrimonio se incluye en el valor inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y
similares que se han adquirido.

Tras su reconocimiento inicial, los activos financieros mantenidos para negociar se valoran a su
valor razonable, sin deducir los costes de transacciéon en los que se pudiera incurrir en su
enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se imputan en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Cancelacion
Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren,

siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidn se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho a recibirlos.

4.4 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro. .

|
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas
por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el
momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés
variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. Para los
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos
aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad
de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y
tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

4.5 Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable. Tras su
reconocimiento inicial, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de
actualizar los flujos no sea significativo.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. i estur>alear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4, PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTIN UACI(')N)
4.6 Existencias

Las existencias estan valoradas al precio de adquisicion o al coste de produccidn, incorporando los
costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor valor de los
terrenos y solares sin edificar los costes de urbanizacion, proyecto y planeamiento, hasta el
momento de la terminacion de la obra, y si necesitan un periodo de tiempo superior al afio para
estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los gastos financieros oportunos.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion,
se efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimaciéon del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacién y los costes estimados que serdn necesarios en los procesos de
comercializacién, venta y distribucion.

La Sociedad realiza una evaluacidon del valor neto realizable de las existencias al final del
gjercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas. La
situacién del mercado inmobiliario actual podria ocasionar diferencias en el valor de las
existencias. Si bien, estas no se prevén dada la naturaleza de las existencias de la Sociedad, si se
dieran serian registradas en el ejercicio en que quedaran contrastadas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en
las circunstancias econdémicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

Las existencias se corresponden con solares industriales urbanizados o en proceso de urbanizacién
ubicados en distintos pueblos de Mallorca.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.7  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.8 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra
en el patrimonio neto, y en las combinaciones de negocios en las que se registra con cargo o
abono al fondo de comercio.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como
base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” y “Pasivos por impuesto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar,
en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacién de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalua los activos por impuesto diferido
reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su
recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

4.9 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o ticita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un aifio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del
pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida
de recursos sea remota.
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. GES I al Ear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.10 Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizacion
se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o
se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esté restringida por un
periodo superior a un afio.

4.11 Imngresosy gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos

Los ingresos por ventas y prestaciones de servicios se reconocen cuando es probable que la
Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econdmicos derivados de la transaccion y el
importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los
ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los
descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi
como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos
que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

4.12 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se
registran como gasto del ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad
frente a los terceros afectados.
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos del inmovilizado material son los siguientes:

Ejercicio 2017
(Euros) Saldo inicial Altas y dotaciones Saldo final
Coste:
Construcciones 264.368.,41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 - 14.218,61
Mobiliario 15.108,86 - 15.108,86
Equipo para procesos de informacién 9.626,42 43,82 9.670,24
Total coste 303.322,30 43,82 303.366,12
Amortizacién acumulada:
Construcciones -192.134,37 -7.663,28 -199.797,65
Otras instalaciones y utillajes -14.218,61 - -14.218,61
Mobiliario -15.108,86 - -15.108,86
Equipo para procesos de informacion -9.626,42 -43,82 -9.670,24
Total amortizacién acumulada -231.088,26 -7.707,1 -238.795,36
Valor neto contable 72.234,04 64.570,76
Ejercicio 2016
Altas y
(Euros) Saldo inicial dotaciones Saldo final
Coste:
Construcciones 264.368,41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 - 14.218,61
Mobiliario 15.108,86 - 15.108,86
Equipo para procesos de informacion 9.153,02 473,40 9.626,42
Total coste 302.848,90 473,40 303.322,30
Amortizacién acumulada:
Construcciones (184.471,09) (7.663,28) (192.134,37)
Otras instalaciones y utillajes (14.218,61) - (14.218,61)
Movbiliario (15.108,86) - (15.108,86)
Equipo para procesos de informacién (9.153,02) (473,40) {9.626,42)
Total amortizacién acumulada (222.951,58) (8.136,68) (231.088,26)
Valor neto contable 79.897,32 72.234,04

El inmovilizado se corresponde a las oficinas propiedad de la Sociedad donde ha estado

realizando su actividad hasta el ejercicio 2013. Con fecha 20 de junio d_é 2013 el Consejo de
Administracién acord¢ el traslado al domicio social detallado en la Nota 1, en¢ontrandose éste en
un local adscrito a la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat. Actualnien‘ las oficinas estan

en venta o alquiler. ‘
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros)

Créditos, derivados y otros
2017 2016

Activos financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Inversiones financieras a corto plazo

Otros activos financieros

-502,45 57.277,44

2.997.000,00 2.997.000,00

2.996.497,55 3.054.277,44

Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de saldos de los activos financieros a corto plazo al 31 de diciembre es el siguiente:

2017 2016

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

Otros deudores

Inversiones financieras a corto plazo:
Dep0sitos ahorro a plazo
Fondo de Inversion Renta Fija Euro

-502,45 57.277,44

1.997.000,00 2.997.000,00
1.000.000,00 -

TOTAL 2.996.497,55 3.054.277,44

Al
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T EXISTENCIAS

Las existencias se corresponden con solares industriales, urbanizados o en proceso de
urbanizacion, ubicados en distintos pueblos de la isla de Mallorca.

La Sociedad tiene encomendada, por el Ayuntamiento de Llucmajor, la ampliacion del poligono
de Son Fosquet; a tal efecto suscribié un convenio con los propietarios de los terrenos delimitados
en la actuacion para su inclusién en el proceso urbanizador. El coste estimado de las obras
asciende a 6,7 millones de euros, excluyendo el impuesto sobre el valor afiadido. A tal efecto, la
Sociedad firm6 en 2009 un contrato con Sampol Energia, S.L., para la construccién de una
subestacion de distribuciéon que garantice el suministro al citado poligono por un coste de 2,9
millones de euros, excluyendo impuestos. Dicho contrato esta sujeto a la obtencion de todos los
permisos y autorizaciones necesarios. En el ejercicio 2012 también prorrogd; no obstante, en el
ejercicio 2012, se modificé el contrato porque se aceptaba en compensacion del retraso que se
impone al contratista, en relacion al inicio de las obras de ejecucion de la subestacion, la revision
de precios, segun la cudl este aplazamiento propuesto supondria que el coste de la subestacion de
2.941.335,67 euros variaria en funcién de los indices de revisidn. Con fecha 20 de mayo de 2013
se firmé un nuevo anexo II al contrato suscrito con Sampol Energia, S.L. relativo a la ejecucion de
la subestacion de Son Fosquet que aclard la revision de los precios y la suspension temporal de los
efectos de la modificacion del contrato y del inicio de las obras. Durante el ejercicio 2013, la
Sociedad pagd 294.133,56 euros que se correspondian con el 10% del otorgamiento por parte de
la Direccién de Energia de la autorizacion administrativa de la subestacion de distribucion Son
Noguera. Con fecha 05 de febrero de 2014 se firmé un contrato de exclusividad con un tercero,
encaminado a la transmision de los derechos de la Sociedad en la ejecucidon de las obras de
urbanizacion de este poligono. No obstante, finalmente esta negociacion no llegé a fructificar en
ningun acuerdo de venta.

La concepcion del proyecto, tal y como esta concebido a la fecha, estd sujeta a la planificacion por
parte del Ministerio de Industria de la subestacién de transporte con su correspondiente linea de
conexion a la red Llucmajor-Arenal que actualmente no contempla. El Plan de Desarrollo de la
Red de Transporte de Energia Eléctrica 2015, aprobado el 16 de Octubre de 2015 no incluye la
subestacion. No obstante, la Sociedad y la Direccién General de Energia consideran que una vez
se iniciara el proyecto, cabe factible que el Ministerio de Industria modifique la planificacién de
los sectores de gas y electricidad para dar cabida a la subestaciéon de transporte y la consiguiente
linea de conexidn a la red Llucmajor-Arenal.

En el hipotético caso en que dicha infraestructura finalmente no se incluyera en la planificacién
del Ministerio, GESTUR se halla en disposicion de obtener una solucién alternativa a la prevista
inicialmente, que si bien precisaria para su desarrollo de un cierto plazo de tiempo seria
totalmente viable. En este sentido, se ha solicitado al Ayuntamiento de Llucmajor la suspension
de plazos de inicio de las obras, hasta que se acuerde la solucidn técnica definitiva.

En el mes de julio de 2017 se acordd iniciar un nuevo proceso de oferta pp lica de los bienes
propiedad de la Sociedad. Se recibié una oferta para la adquisicion de los tertenos incluidos en el
Plan Parcial de Son Fosquet. Finalmente esta operacion no se ha materializado.
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En 2017 no se ha producido ninguna venta, por lo que no se ha registrado ninguna baja del
epigrafe de existencias.

En cuanto al ejercicio 2016, se registr6 la venta de unos terrenos de Manacor, lo que motivé la
baja del epigrafe de existencias por 132.077,54 euros.

Asimismo, en el ejercicio 2016 el Consejo de Administracion acordd llevar a cabo una subasta
publica de los solares urbanos industriales y de servicios propiedad de la Sociedad. El 2 de febrero
de 2017 se procedio a la apertura de las ofertas presentadas en relacion a la subasta piblica. Si
bien, fueron dos las ofertas presentadas y adjudicadas, finalmente ninguna de ellas se materializo
al desistir los adjudicatarios.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivados y otros

(Euros) 2017 2016
Pasivos financieros corrientes

Proveedores 209,49 209,49
Acreedores varios 830,23 2.198,92

1.039,72  2.408,41

9. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
9.1 Capital escriturado

El capital social asciende 901.518,00 euros y esté representado por 300 acciones nominativas de
3.005,06 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones son
de dos clases: 164 tipo “A” representativas de cuatrocientos noventa y dos mil ochocientos
veintinueve euros con ochenta y cuatro céntimos de capital social y que sdélo pueden ser suscritas
por Organismos y Entidades de Derecho Publico y transferibles entre estos y 136 tipo “B”
representativas de cuatrocientos ocho mil seiscientos ochenta y ocho euros con dieciséis céntimos,
no afectadas por la anterior limitacién. En todo momento la participacion de los Entes Publicos en
la Sociedad sera mayoritaria.

9.2 Reservas

El saldo de reservas es de libre disposicion, a excepcion del importe de 312.812,15 euros que se
corresponde con la reserva legal que esta totalmente dotada y después de coppensar el saldo de
resultados negativos de ejercicios anteriores. / [
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De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y s6lo podré destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el

siguiente:

(Euros) 2017 2016
Activos por impuestos diferidos a largo plazo 89.079,86 17.333,20
Otros créditos con las Administraciones Phblicas:

Hacienda Publica Deudora por IVA 10.916,41 4.263,01
Otros saldos deudores con la Administracidn Pablica 586,03 30.740,19

Otras deudas con las Administraciones Publicas:
Hacienda Pablica Acreedora IRPF 11.434,82 11.694,68
Organismo Seguridad Social Acreedores 2.125,50 2.667,10

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccién los cuatro ultimos ejercicios y para todos los impuestos que le son aplicables. En
opinién de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas
por la Sociedad.

No hay diferencias temporarias ni permanentes entre el beneficio contable y la base imponible, de
tal manera que ambos conceptos coinciden, tanto en el gjercicio 2017 como en el ejercicio 2016.

La Sociedad tiene activados los créditos fiscales correspondientes a las bases imponibles, a su
tarifa impositiva del 25% y cuyo detalle es el siguiente:

R mmpenible Base imponible pendiente
pendiente compensar 2017 Cuota
2016 compensar
2012 -
2013 -
2015 69.332,80 17.333,20
2017 286.986,62 71.746,66
Total 69.332,80 286.986,62 T\ 89.079,86

La Sociedad ha realizado una estimacion de los beneficios fiscales futuros que espera obtener en
los préximos cinco afios (periodo para el que considera que las estlmacxbnes tienen suficiente
fiabilidad) de acuerdo con los presupuestos. En base a este anilisis, la Soc1edad ha registrado los
activos por impuestos diferidos correspondientes a las bases imponibles neg?t’ﬁvas pendientes de
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compensar para las que considera probable la generacion de suficientes beneficios fiscales futuros.
No hay compromisos adquiridos en relacion a incentivos fiscales.

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al
cierre que supongan una modificacion de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos
fiscales registrados.

11. INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

El detalle de los ingresos por ventas y prestacion de servicios es el siguiente:

(Euros) 2017 2016

Venta de solares - 830.000,00
Prestacion de servicios - -

- 830.000,00

11.2 Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:

(Euros) 2017 2016
Consumo de mercaderias 595,25 516,47
Variacion de existencias - 132.077,54

Consumo de materias primas y otras materias consumibles - -

595,25 132.594,01

11.3 Gastos de Personal

El detalle de gastos de personal es el siguiente:

(Euros) 2017 2016

Sueldos y salarios 176.590,66  172.720,45

Seguridad social 26.695,39  36.367,88
A

Otras cargas sociales / 5

| R

203.286,09  209.088,33
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12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
No existen operaciones con partes vinculadas.
No existen remuneraciones al personal de alta direccion.

Las remuneraciones satisfechas a los miembros del érgano de administracién han ascendido, por
todos los conceptos, a la cantidad de 17.715,23 euros (14.514,71 euros en 2016).

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el
articulo 229 de dicha ley.

Durante el ejercicio 2017 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo.

13. OTRA INFORMACION
13.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016
distribuidas por categorias son las siguientes:

31.12.17 31.12.17 Nimero medio de
personas empleadas en

Categoria Hombres Muyjeres el ejercicio
Direccion - - -
Plantilla Técnica 1 1 2
Administracion - 2 2
TOTAL 1 3 4

El nmimero medio de personas con discapacidad superior al 33 por ciento en el ejercicio asciende a
0.

El Consejo de Administracion esta formado por 9 personas, de las cuales 6 hombres y 3 mujeres.

31.12.16 31.12.16 Nitmero medio de personas
Categoria Hombres Mujeres empleadas en el ejercicio

Direccién - - -
Plantilla Técnica 1 1 3 W

_Administracién = 2 0000 fir2 o
TOTAL 1 3 ) I 1 [} 4
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El Consejo de Administracion en 2016 estaba formado por 9 personas, de las cuales 6 hombres y
3 mujeres.

13.2 Remuneracion de los auditores

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros) 2017

Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 7.000,00

13.3 Otra informaciéon

La Sociedad tiene prestado aval técnico, indefinido, ante el ayuntamiento de Llucmajor por
importe de 438.000 euros con la finalidad de garantizar el cumplimiento de obligaciones y deberes
derivados de la ejecucion del plan parcial y proyecto de urbanizaciéon de Son Fosquet. No se
estima la existencia de un riesgo para la empresa que implique hacer frente a responsabilidades

del citado aval.

13.4 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional
tercera, “Deber de informacién de la Ley 15/2010, de 5 de julio”

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2017 2016

(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 3 30

(M
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14. HECHOS POSTERIORES

El 12 de febrero de 2018 se ha hecho efectiva la venta de un solar en el Poligono Industrial de
Artd por importe de 174.920,48 euros. Asimismo a la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales la Sociedad estaba en negociaciones avanzadas con el Consorci de Transports de
les Illes Balears para la venta de varios solares en Felanitx por importe estimado de 944.973,10
euros y de un solar en Artd por un importe de 464.472,69 euros. A la vista del estado de las
negociaciones, en opinién de los administradores es previsible que ambas ventas se materialicen
en el ejercicio 2018.

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2017 no se han producido otros hechos significativos que
puedan afectar a estas cuentas anuales de 2017.
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15 INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en la
contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida de
naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de
la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).

FORMULACION DE CUENTAS

La formulacion de las presentes cuentas ha sido aprobada por el Consejo de Administracion, en su
reunion del dia 26 de marzo de 2018 con vistas a su verificacion por los auditores y posterior
aprobacion por la Junta General; dichas cuentas estan extendidas en 31 hojas, todas ellas firmadas
por la Secretaria del Consejo, firmando en esta ultima todos los Consejeros.

En virtud de la consulta realizada al Registro Mercantil de Baleares, las Cuentas Anuales aparecen
firmadas en todas y cada una de las hojas por la Secretaria del Consejo de Administracion de la
Entidad, constando las firmas de todos los Consejeros unicamente en el Balance, Cuenta de
Explotacion y ultima hoja de la Memoria.
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