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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Gestion Urbanistica de Baleares, S.A.

Opinion con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Gestién Urbanistica de Baleares, S.A. (la
Sociedad) que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, y la memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha

fecha.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccion Fundamento de /a
opinion con salvedades de nuestro informe, [as cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

La memoria de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no incluye informacion sobre un hecho
relevante que se ha producido con posterioridad a fa fecha de formulacion de las mismas y hasta la
fecha de nuestro informe, relacionados con un procedimiento judicial instado contra la Sociedad y
contra un tercero en el que se solicita entre otras, dejar sin efecto el Plan Parcial de Ordenacion de
fa ampliacion del Poligono de Son Fosquet (Nota 7), asf como indemnizaciones con caracter
subsidiario unas respecto de otras, en cuantias de importe significativo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de fas cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a os de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en ia citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion con salvedades.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccién Fundamento de la opinidn con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacion son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Valoracion de las existencias

Descripcion La Sociedad cuenta a 31 de diciembre de 2019 con existencias por importe de
4.231.362 euros, asociadas con la promocion inmobiliaria que constituye su
actividad principal. Tal y como se describe en la nota 4 de [a memoria abreviada
adjunta, la Sociedad valora las existencias, constituidas principalmente por terrenos y
solares, al precio de adquisicidn, incorporando los costes directamente relacionados
con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor valor de los terrenos y solares sin
edificar los costes de urbanizacién, proyecto y planeamiento, hasta el momento de la
terminacién de la obra, y los gastos financieros incurridos durante el periodo de
urbanizacidén. La valoracidn de estas existencias ha sido un aspecto mas relevante de
nuestra auditoria por la significatividad de los importes y por la sensibilidad que
presentan tanto el andlisis de los criterios aplicables a la capitalizacion de gastos
como las valoraciones realizadas y las consideraciones relativas a la evolucién del
mercado inmobiliario.

Nuestra

respuesta En respuesta a dicho riesgo significativo, y entre ofros procedimientos realizados,
hemos obtenido un entendimiento de la operativa de la Sociedad y hemos llevado a
cabo un analisis de los factores considerados por la Sociedad a efectos de concluir
sobre la existencia de indicadores objetivos de deterioro, realizando procedimientos
para concluir sobre el importe recuperable de aquellos elementos sobre los que, en su
€aso, existiesen indicios de deterioro tras el mencionado analisis.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Ia
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a Ia entidad en
Espafia, que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las

cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

[dentificamos y valoramos 10s riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacidon global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados vy los hallazgos significativos de Ia
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de ia
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas

significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

14 de septiembre de 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A.

Cuentas Anuales abreviadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2019




’! S— .:{f
{1, Segun las clases (cuatro digitos; de la Clasificacion Nac:onal clividades Economicas 2C0f

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFORMACION IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
o sA X st ]

Forma juridica

NIF [01010 /A07076730 | Otras |o1o13| ’
| 01009 ] | Solo para las empresas que dispongan de codigo LE! (Legal Entity |dentifier)

Denominacion social: }01020|GEST|ON URBANiST|CA DE BALEARES S.A.

~—

Domicilio social 01022’AVDA ALEJANDRO ROSSELLO 13,B ]
Municipio: |01023 | PALMA DE MALLORCA ] Provincia: I01025 l BALEARES j
Codigo postal | 01024 ] 07004 ' Teléfono: ' 01031 ] W 1277 20 I
Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037 ' —I
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF |
Sociedad dominante directa: 01041 01040 |
Sociedad dominante uitima del grupo: | 01061 01060
ACTIVIDAD
. B PO B ]
Actividad principal ;%_ - (1)
Cédigo CNAE: | 02001 | ) 1
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio. por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERCICIO ,201,9 @ EJERCICIO 2018 3
FIJO (4) L0001 4 4 ]
NOFLIO (5) | 04002 |
Detl cual: Personas empleadas con discapacidad mayor 0 igual al 33% (o calificacion equivalente local). i .
104010 l |
b} Personal asalariado al termino del ejercicio. por tipo de contrato y por sexo
EJERCICIO 2019 (2) EJERCICIO 2018 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIIO 041201 04121]3 1 8
NO FIJO 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2019 (2) EJERCICIO 2018 (3)
ANO MES DiA ANO HES DIA
Fecha de nicio a la que van referidas las cuentas: 01102 201 9 01 01 201 8 01 01
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 201 9 12 31 2018 1 2 31
Numero de paginas presentadas al deposito: l 01901 | |
En caso de no figurar consignadas ciffas en alguno de los elp'cicios, |ndiqperla causa ’ 01903 I
f
0 Ry — :
UNIDADES ~ ) \ ll AL N ] Euros: | 09001 |X B
flt - j\-l\_ \\ Miles de euros: w_

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado tyi)s\rus ddcumentos

. 1
1
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: 09003 | 1

Ejercicio al que van refendas las cuentas anusales
) Ejercicio antenor.

Parga calcular el numero medio de personat fijo tenga en cuenta los siguientes cntenos
IS) en el ario no ha hatido :/mportantes movimientos de Ia plantlia indique qui la semisuma de los fijos a *¥'cipio y a fin de ejercicio
b S hah bndo movimientos calcule la suma de la plantilla en cada unc de I meses del afe y dividala por doce.

cor la misma debe inclurrse como personal fijo. pere scio en 1a proporcion que corresponda a3 la fraccion del ano
r el personal no ﬁ|o medlo :lr"" inda &t tolal de semanasiyy han trabay,
10 de semanas Iraba adas

1o susiy= pleados no fijos y dividiendo por 52 semanas  Tambxen puede hacer esta cperacién (equivaiente a la antenor) | [

]




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA

(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)

Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resuitado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. .
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicion

TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION _ . .

Aplicacion a

Reserva legal

Reservas especiales

Reservas voluntarias.

Dividendos.

Remanente y otros

Compensacion de perdidas de ejercicios anteriores.

APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. . .

INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

Periodo medio de pago a proveedores (dias)

EJERCICIO 20 19__

‘31000 (212.308,87)

‘91001

(2) EJERCICIO 201 8 3)

1880.888,45

191002

T

91003 |

191004

J

EJERCICIO 2019

@ EJERCICIO % )

91005

91007

91008

o+ E—

880.888 .45

91009

91010

81011

(212.308,87)

31012

EJERCICIO 2019

I 94705 l S

2) EJERCICIO 2018 3

1

12) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anuales L

(1) Propuesta de aplicacion de resultados articulo 253 1 de l@ Somedadefde Capital (RD 172010 de 2 de julio)

(3) Ejercicio anterior -
Calculados de acuerdo al an‘cEI’o cunte-de-ta Resolucicn de 2¢ ¢ enenyzoie del Insttule de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
- it g

4

s




MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

‘GESTION URBANISTICA DE BALEARES S.A.
AVDA. ALEJANDRO ROSSELLO, 13,B

| MuniciFIo [ erOVINGIA | eseraicio

'PALMA DE MALLORCA 'BALEARES 12019 |

I~ & v -
]

AO7076730

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan
que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,

en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

/

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
\' de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto, '
| puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES
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Balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2019.

Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2019.

Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2019.



BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1

NIF: [;07076730 ) | 1 UNIDAD (1) o
DENOMINACION SOCIAL: Euros o001 | X
GESTION URBANISTICA Miles: 09002

DE BALEARES S A. Millones: —

Espacto destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO A| EJERCICIO 2019 (2) | EJERCICIO 2018 (3)
A) ACTIVO NO CORRIENTE. .. . 4 4 Bl 5 e 8 . 11000 1 006336:32 58557,67
l.  Inmovilizado intangible . . R 2 Fi L L 11100 |
Il. Inmovilizado material ; i i3 HEE . 11200 5 h 50566,70 58557,67
. Inversiones inmobiliarias . . Lk : 11300
I IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 11400
V. [nversiones financieras a largo plazo A 2 11500 6 885000100
VL Activos por impuesto diferido . 11600 1 D 70769:62
VII. Deudores comerciales no corrientes. . . 11700
B) ACTIVO CORRIENTE . 12000 | 10.919.214,12 | 12.395.811,72
I.  Activos no corrientes mantenidos para la venta .| 12100
Il Existencias 12200 7 4.231.362,21 | 4.409.258,36
Ilil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar .. . . . . 12300 6 y 1 0 4. 87:] ,Si_
i 1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios | 12380 : i - ]
a) Clentes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . 12381 i
I b) Clientes por ventas y prestactones de servicios a corto plazo 'r 12382 i :
| 2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos P . 12370 | _'
i 3. Otros deudores . e : : S ; .1 12390 I 4.871 :82
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo 12500 E' 3035,09
VI. Periodificaciones a corto plazo 12600 |
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . 12700 6696251 ,61 798351 8127
TOTALACTIVO (A+B) . /\ . .. | 10000 11.938.821,96 | 12.454.369,39

Marque las casillas correspondientes segun exprese las cifras en unidades miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuaies deben elaborarse en la misma uni-
e

Q1
dad.
| (21 Ejercicio al que van refendas las cuentas anuales
| 13;  Ejercicic anterior




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
] ;
DE BALEARES S A

A07076730

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:%?;ODREIA EJERCICIO 201 9 (1) | EJERCICIO 201 8 (2)
| Al PATRIMONIO NETO 20000 . 11.908.037,08 | 12.120.345,96 |
| sy Fondosipropise a6 | 11.908.037,08 12.120.345,96_l
I Capital 21100 901.518,00 901.518,00
1. Capital escriturado 21110 91 901 518»00 901 518;00
2. (Capital no exigido). 21120
Il.  Prima de emision 21200
. Reservas . 2300 | 9.2 | 11.486.067,52 | 10.605.179,08
1. Reserva de capitalizacion .. .. 21350
3 Btrasweseryas 21360 11.486.067,52 | 10.605.179,08
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 21400 | ! N -
V.  Resultados de ejercicios anteriores. 21500 (267239’57) (267239)57)_1
VI. Otras aportaciones de socios 21600 |
VIl. Resultado del ejercicio 21700 3 (21 2308:87) 880 888:45
Viil. (Dividendo a cuenta) . 21800
iX. Otros instrumentos de patrimonio neto ! 21900 |
: A-2) Ajustes por cambios de valor 22000 , —
i A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. 23000 !
B) PASIVO NO CORRIENTE . 31000 l
I Provisiones a largo plazo 31100
| Il.  Deudas a largo plazo . 31200 |
1 Deudas con entidades de credito. . 31220
2. Acreedores por arrendamiento financiero 31230
3. Otras deudas a largo plazo 31290 |
lIl. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 31300
IV. Pasivos por impuesto diferido 31400
V. Periodificaciones a largo plazo 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes 31600
Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. 31700 @

[ (i
(1y E;Jrcnm 1' al ghe van refendas las <

’2 E

e

TN oS
XA N

L

__':____________________,,




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2

NIF: AQ7076730

DENOMINACION SOCIAL

GESTION URBANISTICA
DE BALEARES S A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

_ ~ PATRIMONIO NETO Y PASIVO _ L:ﬁ?fm EJERCICIO 7201 () | EJERCICIO 2018 2)
C) PASIVO CORRIENTE . ) G AT L e ; 32000 __|[ 30784,88 | 334023»44 :
I Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para |

laventa . i i .. CHE R - ey 32100 | =

Il.  Provisiones a corto plazo ; ; e 1.32200 :  —

. Deudas acortoplazo . ... - . .| 32300 : = —

1. Deudas con entidades de crédito. . . ... .. e e 32320 | .

2. Acreedores por arrendamiento financiero . S i .| 32330 1 | |

3. Otras deudas a corto plazo i i e | 32390 ! | e |

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . | 32400 | ! —

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 32500 8 ! 1 7 51 3)36 | 31 9800:08

1. Proveedores. : : T | 32580 | 297:47 | 262,54

a)  Proveedores a largo plazo . i ; vreryises | 32681 1 | = | "

b)  Proveedores a corto plazo . . .. " . T I 32582 297,47 262-54 -
| 2 Otros acreedores ‘ 32590 8 y 10 | iz 24 5,89 | 31 953Zéﬂ

VI. Periodificaciones a corto plazo. 32600 1 1 3271 ,52 14_223»36

Vil. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo 32700 ! | R—

| 1 11.938.821,96  12.454.369,39

I
I
‘ TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B + C) . 30000 |
1
|
|

(1} Ejercicio al que van referidas [as cuentas anuales f
(2, Ejercicio amenor /




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA

NIF: AQ7076730

| DENOMINACION SOCIAL.
GESTION URBANISTICA
DE BALEARES S A.

l Espacio destinado para las tirmas de los administradores

— (DEBE) / HABER L:?W.I-EA;O[:?EIA EJERCICIO 201 9 t1) | EJERCICIO 201 8 (2)
1. Importe neto de la cifra de negocios . 40100 | 1 1 1 | 1 93342,46 3054939,1 1
yaal;:‘?ccalg:‘oge existencias de productos termmados y er? curso de s0200 | |
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 40300
4. Aprovisionamientos. 40400 1 1 2 (185014,12) (1 533004,40)
| 5. Otros ingresos de explotacion . | 40500 I |
& Gastos dspEEonal sos00 | 11.3 | (221.682,23) | (194.44274)
7. Otros gastos de explotacion 40700 (61 733,63) (1 2991 5,74) I
: 8. Amortizacion del inmovilizado . 40800 5 (7990,97) (9478,58)
9. :)Tr;;:ta-\cién de subvenciones de inmovilizado no financiero y 40900 |
10. Excesos de provisiones . : 41000 I
| 11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . 41100
| 12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio o3 ; 41200 | _
| 13. Otros resultados .= . . 41300 ! |_ 36,26
| A RESLTAZO DEEXLOTASIN o wavzeum...... a0 | | (283.07849) | 1186.133,91
14. Ingresos financieros =~ .. ... .. ... 41400 | : 899, 77
' al  Imputacion de subvenciones '1onaCIones y !egados de car: 1c{er | | | -
financiero . wuwwsvm « < s @t | 41430 |
b) Otros ingresos financieros e 41490 ,. 899, 77
15. Gastos financieros. 41500 i
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . 41600 (1 4473,25)
17. Diferencias de cambio . ... | #1700 |
18. E:zt’enré?g?oz Tésultado por enajenac.k.mes de mstru.n.ujmtos. - r—
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . R 42100 |
a) Incorporacion al activo de gastos financieros .. .. . .. 42110 1
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . 42120 _
| ¢) Resto de ingresos y gastos . . oy . — 42130
| B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 + 17 + 18 + 19) 43200 B (13.573,48)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B) 49300 (283.078,49) | 1.174.560,43
20. Impuestos sobre beneficios . 41900 10 70769,62 (293671 ,99)
RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20). .. ... /. / (21 230é:—|87) 880888,45
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GESTION URBANISTICA DE BALEARES, S.A. cesturalear
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de dicicmbre de 2019

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad Gestion Urbanistica de Baleares, S.A., a que se refieren las presentes cuentas anuales
abreviadas, se constituyé como sociedad anénima el 10 de octubre de 1980 y tiene su domicilio
social y fiscal en Av. d'Alexandre Rossello, nimero 13 B, Palma de Mallorca, Islas Baleares.

La empresa tiene como objeto social: servicios profesionales de caracter urbanistico asi como la
actividad urbanizadora en sentido amplio, dirigido a corporaciones locales, autonomicas y
particulares dentro del Ambito de la Comunidad Auténoma de Baleares.

La Sociedad tiene como actividad principal la prestacion de servicios de caracter urbanistico.

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual ha sido modificado en 2016
por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, asi como con el resto de la legislacion mercantil
vigente.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales abreviadas estan expresadas en euros, salvo que se
indique lo contrario.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la
finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad. No se incluye el estado de flujos de efectivo por no ser requerido a las sociedades que
puedan presentar cuentas anuales abreviadas como es el caso de Gestion Urbanistica de Baleares,
S.A.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los administradores de la Sociedad para
su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacion.
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2; BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES (CONTINUACION)
2.2 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, ademas de las
cifras del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria abreviada
también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, excepto que una norma
contable especificamente establezca lo contrario.

2.3  Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparaciéon de las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad, los administradores han
realizado estimaciones que estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para
establecer el valor contable de los activos y pasivos cuyo valor no es facilmente determinable
mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo importante de que pudieran surgir
ajustes significativos en el futuro sobre los valores de los activos y pasivos afectados, de
producirse un cambio significativo en las hipdtesis, hechos y circunstancias en las que se basan.
Estos ajustes, en su caso, se registraran de forma prospectiva, reconociendo los efectos de dichos
cambios en las cuentas anuales del ejercicio correspondiente.

Estimaciones mas significativas

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los
siguientes:

Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizaciéon de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Para determinar este valor razonable los administradores de la Sociedad estiman los
flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las
que forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos
flujos de etectivo. ,
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES (CONTINUACION)

Deterioro de las existencias correspondientes a la actividad de promocion inmobiliaria

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalua si existen indicios de si las existencias
inmobiliarias, las inversiones inmobiliarias o algin inmueble puedan estar deteriorados. Las
evidencias utilizadas en su caso para realizar la evaluacion acerca de la existencia o no de
deterioro son: i) Ultimas tasaciones realizadas en febrero de 2019 ii) Evolucién del mercado
inmobiliario de Mallorca, iii) Compraventas formalizadas y/u ofertas de compra recibidas. Tras
esta evaluacion, para aquellas existencias correspondientes a la actividad de promocion
inmobiliaria, inversiones inmobiliarias y, en su caso, otros inmuebles en los que se aprecian
indicios de deterioro se requiere, en su caso, la actualizacién por parte de expertos independientes
de tasaciones con el fin de determinar su valor de mercado, a los efectos de evaluar un posible
deterioro. Estas tasaciones estan basadas en estimaciones de flujos de caja futuros, rentabilidades
esperadas y otras variables.

Calculo de los valores razonables. de los valores en uso v de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de
efectivo futuros y la asuncion de hipdtesis relativas a los valores futuros de los flujos asi las tasas
de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan
basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los Administradores estiman los importes y las fechas en las que
se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias temporarias
imponibles. La sociedad tiene registrado a 31 de diciembre de 2019 un activo por impuesto
diferido por importe de 70.769,62 euros (0 euros a 31 de diciembre de 2018), correspondiente a
las bases imponibles negativas pendientes de compensar. (Nota 10)

11
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2019, formulada por los Administradores
y que se espera sea aprobada por los accionistas, es la siguiente:

(Euros) 2019
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias beneficio/(pérdida) (212.308,87)
Aplicacion

Resultados de ejercicios anteriores (212.308,87)

12
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracién de
estas cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.0  Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién
o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina su vida util.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente de forma lineal
en funcidn de la vida util estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que
procedan.

Los activos intangibles, al menos anualmente, estan sujetos a un analisis de su eventual deterioro.

4.1 Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicion o coste directo de
produccién aplicado, segiin proceda, minorado por la amortizacién acumulada y por las posibles
pérdidas por deterioro de su valor.

Se incluyen en el precio de adquisicion o coste de produccion los gastos financieros de
financiacion especifica o genérica devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento de aquellos activos que necesitan més de un afio para estar en condiciones de uso.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes
de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida qtil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma linea diuja{ue su vida util
estimada.
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Anos de vida 1til

Construcciones 50 afios
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10 afios
Equipos para procesos de informacion 5 afios

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas utiles y los métodos
de amortizacion del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva.

4.2 Deterioro del valor de los activos no financieros

La Sociedad evalua, al menos, al cierre del ejercicio, si existen indicios de que algun activo no
corriente pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor
en uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando
tipos de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especilicos asociados al activo.
Para aquelios activos que no generan flujos de efectivo, el importe recuperable se determina para
las unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que
las motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del
activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del

valor.
4.3 Activos financieros

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no
se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado
por la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

Se registran, al inicio, por su valor razonable, que equivale al valor fazonable de la
contraprestacion entregada mds los costes de transaccion que les /sean directamente
atribuibles.Tras su reconocimiento inicial. estos activos financieros se {'valqraq la su coste
amortizado. l
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente, si el efecto de su no
actualizacion no es significativo por su valor nominal.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Incluyen los valores representativos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo y para los que la
Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad financiera de conservarlos hasta su

vencimiento.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

Activos financieros mantenidos para negociar

Incluyen los activos financieros originados o adquiridos con el objetivo de obtener ganancias a
corto plazo. Asimismo, también forman parte de esta categoria los instrumentos derivados que no
hayan sido designados como instrumentos de cobertura.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion. Los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para los instrumentos
de patrimonio se incluye en el valor inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y
similares que se han adquirido.

Tras su reconocimiento inicial, los activos financieros mantenidos para negociar se valoran a su
valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en los que se pudiera incurrir en su
enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se imputan en la cuenta de

pérdidas y ganancias.
Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han eXpirado los

derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando fse txtmsﬁeren

siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios
i

inherentes a su propiedad. |

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los interesesilebe
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se dezlg;e
derecho a recibirlos.
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUAC[()N)
4.4 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por
deterioro.

Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su
reconocimiento inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo
estimados futuros.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas
por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el
momento del reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés
variable se utiliza el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. Para los
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos
aquellos saldos que tienen partidas vencidas a mas de seis meses para las que no existe seguridad
de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

La reversion del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y
tiene como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

4.5 Pasivos financieros

Débitos v partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable. Tras su
reconocimiento inicial, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.
No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de
actualizar los flujos no sea significativo. ,
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.6 Existencias

Las existencias estan valoradas al precio de adquisicion o al coste de produccion, incorporando los
costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor valor de los
terrenos y solares sin edificar los costes de urbanizacién, proyecto y planeamiento, hasta el
momento de la terminacion de la obra, y si necesitan un periodo de tiempo superior al afio para
estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en este valor, los gastos financieros oportunos.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion,
se efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacion y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de
comercializacion, venta y distribucion.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas. La
situacion del mercado inmobiliario actual podria ocasionar diferencias en el valor de las
existencias. Si bien, estas no se prevén dada la naturaleza de las existencias de la Sociedad, si se
dieran serian registradas en el ejercicio en que quedaran contrastadas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio en
las circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe de esta disminucién.

Las existencias se corresponden con solares industriales urbanizados o en proceso de urbanizacion
ubicados en distintos pueblos de Mallorca.

4.7  Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo signiticativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedagi; h
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.8 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del
ejercicio menos las bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas
durante dicho ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando corresponde a transacciones que se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra
en el patrimonio neto, y en las combinaciones de negocios en las que se registra con cargo o
abono al fondo de comercio.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del
balance entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como
base fiscal de un elemento patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido™ y “Pasivos por impuesto diterido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar,
en la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalua los activos por impuesto diferido
reconocido y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la
Sociedad procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su
recuperacion, o procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido
anteriormente siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y

<

pasivos no corrientes.
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

4.9  Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones, cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea
por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provisiéon como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del
pasivo correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacion o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida
de recursos sea remota.

4.10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion
se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o
se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un
periodo superior a un afio.

1

4.11 Ingresosy gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren.\ Q\m
independencia de la fecha de su cobro o de su pago. \

Ingresos

! \\ \
Los ingresos por ventas y prestaciones de servicios se reconocen cuando es probable que lé't{ \\‘-
Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econdémicos derivados de la transaccion y—ef \
importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los
ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, deduciendo los~
descuentos, rebajas en el precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi
como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos indirectos
que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.
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4. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION (CONTINUACION)

El ingreso correspondiente a las opciones de compra de solares cobradas por la sociedad se
devenga en el momento de la ejecucion de la opcion, o cuando vence el plazo previsto para la
ejecucion sin que se haya ejercido la misma. Hasta ese momento, el importe recibido de la opcion
de compra es registrado en el pasivo del balance.

4.12 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, en determinadas condiciones, rescinda sus
relaciones laborales. Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se
registran como gasto del ejercicio en el que existe una expectativa valida, creada por la Sociedad
frente a los terceros afectados.
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S. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos del inmovilizado material son los siguientes:

Ejercicio 2019

Altas y

(Euros) Saldo inicial AT Saldo final
Coste:
Construcciones 264.368,41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 - 14.218,61
Mobiliario 15.137,78 - 15.137,78
Equipo para procesos de informacion 13.106,81 - 13.106,81
Total coste 306.831,61 - 306.831,61
Amortizacion acumulada:
Construcciones (207.460,93) (7.440,91) (214.901,84)
Otras instalaciones y utillajes (14.218,61) - (14.218,61)
Mobiliario (15.137,78) - (15.137,78)
Equipo para procesos de informacion (11.456,62) (550,06) (12.006,68)
Total amortizacién acumulada (248.273,94) (256.264,91)
Valor neto contable 58.557,67 50.566,70
Ejercicio 2018
(Euros) Saldo inicial  Altas y dotaciones Saldo final
Coste:
Construcciones 264.368.41 - 264.368,41
Otras instalaciones y utillaje 14.218,61 ) 14.218,61
Mobiliario 15.108,86 28,92 15.137,78
Equipo para procesos de informacion 9.670.24 3.436.57 13.106.81
Total coste 303.366,12 3.465,49 306.831,61
Amortizacién acumulada:
Construcciones (199.797,65) (7.663,28) (207.460,93)
Otras instalaciones y utillajes (14.218,61) - (14.218,61)
Mobiliario (15.108,86) (28,92) (15.137,78)
Equipo para procesos de informacion (9.670,24) (1.786.,38) (11.456,62)
Total amortizacion acumulada (238.795,36) (9.478,58) (248.273,94)
Valor neto contable 64.570,76 5,8 55\7 67

El inmovilizado se corresponde a las oficinas propiedad de la Sociedad donde 'hd e\{f
realizando su actividad hasta el ejercicio 2013. Con fecha 20 de junio de 2013 el (10
Administracion acord6 el traslado al domicio social detallado en la Nota 1, encontrando\se st;u:n
un local adscrito a la Conselleria de Medi Ambient i Territori. Actualmente las oficinas\ esfan ﬂ{\
venta o alquiler. { 1\
)

A

\

o
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Créditos, derivados y otros
(Euros) 2019 2018

Activos financieros no corrientes

Inversiones financieras a largo plazo 885.000,00 -
Activos financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.871,82 -

Inversiones financieras a corto plazo
Depositos - 3.035,09

889.871,82 3.035,09

El detalle de saldos de los activos financieros a largo plazo al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018
Inversiones financieras a largo plaze:
Fondo de Inversion Renta Fija Euro 885.000,00 -
TOTAL 885.000,00 -

En el epigrafe de Inversiones Financieras a Largo Plazo se incluyen dos fondos de inversion de
Bankia contratados durante el ejercicio. Se clasifican a largo plazo dado que la Sociedad tiene
previsto mantener esta inversion financiera por un plazo superior a 12 meses desde el cierre del
presente ejercicio. El valor razonable de los fondos de inversion a 31 de diciembre de 2019 est4 en
linea con su valor razonable.

El detalle de saldos de los activos financieros a corto plazo al 31 de diciembre es el siguiente:

2019 2018

Y

A

{
!

)

o

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

Otros deudores 4.871.82 \ a
Inversiones financicras a corto plazo: \ &\ “:
Depésitos . 3.035.09\ )

\o %
1 -
TOTAL 4.871,82 3.03509"

\
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T EXISTENCIAS

Las existencias se corresponden con solares industriales, urbanizados o en proceso de
urbanizacion, ubicados en distintos pueblos de la isla de Mallorca.

La Sociedad tiene encomendada, por el Ayuntamiento de Llucmajor, la ampliacion del poligono
de Son Fosquet; a tal efecto suscribié un convenio con los propietarios de los terrenos delimitados
en la actuacion para su inclusion en el proceso urbanizador. El coste estimado de las obras se
estimo inicialmente en 6,7 millones de euros, excluyendo el impuesto sobre el valor afiadido. A tal
efecto, la Sociedad firmé en 2009 un contrato con Sampol Energia, S.L., para la construccion de
una subestacion de distribucion que garantizase el suministro al citado poligono por un coste de
2,9 millones de euros, excluyendo impuestos. Dicho contrato se sujeto a la obtencion de todos los
permisos y autorizaciones necesarios. En el ejercicio 2012 se prorrogd; no obstante, en el ejercicio
2012, se modifico el contrato porque se aceptaba en compensacion del retraso que se impone al
contratista, en relacion al inicio de las obras de ejecucion de la subestacion, la revision de precios,
segin la cual este aplazamiento propuesto supondria que el coste de la subestacion de
2.941.335,67 euros variaria en funcion de los indices de revision. Con fecha 20 de mayo de 2013
se firmé un nuevo anexo II al contrato suscrito con Sampol Energia, S.L. relativo a la ejecucion de
la subestacion de Son Fosquet que aclaré la revision de los precios y la suspension temporal de los
efectos de la modificacion del contrato y del inicio de las obras. Durante el ejercicio 2013, la
Sociedad pagé 294.133,56 euros que se correspondian con el 10% del otorgamiento por parte de
la Direccion de Energia de la autorizacion administrativa de la subestacion de distribucién Son
Noguera. Con fecha 05 de febrero de 2014 se firmé un contrato de exclusividad con un tercero,
encaminado a la transmision de los derechos de la Sociedad en la ejecucion de las obras de
urbanizacion de este poligono. No obstante, finalmente esta negociacion no llegé a fructificar en
ningun acuerdo de venta.

La concepcion del proyecto esta sujeta a la planificacion por parte del Ministerio de Industria de
la subestacién de transporte con su correspondiente linea de conexidn a la red Llucmajor-Arenal
que actualmente no contempla. El Plan de Desarrollo de la Red de Transporte de Energia Eléctrica
2015, aprobado el 16 de Octubre de 2015 no incluye la subestacion. No obstante, la Sociedad y la
Direccion General de Energia consideran que una vez se iniciara el proyecto, cabe factible que el
Ministerio de Industria modifique la planificacién de los sectores de gas y electricidad para dar
cabida a la subestacion de transporte y la consiguiente linea de conexion a la red Llucmajor-
Arenal.

En el hipotético caso en que dicha infraestructura finalmente no se incluyera en la planificacion
del Ministerio, GESTUR se halla en disposicion de obtener una solucion alternativa a la prevista
inicialmente, que si bien precisaria para su desarrollo de un cierto plazo de tiempo- seria
totalmente viable. En este sentido, se ha solicitado al Ayuntamiento de Llucmajor la Suspen\.s,lon
de plazos de inicio de las obras, hasta que se acuerde la solucién técnica definitiva. |

En el ejercicio 2017 se acordd iniciar un nuevo proceso de oferta publica de los bienes prophed \
de la Sociedad. Se recibi6 una oferta para la adquisicion de los terrenos incluidos en el\Pl \
Parcial de Son Fosquet. En el afio 2018, una vez analizada la situacion del suelo, la ublcacmn da\
los solares, la falta de suelo publlco y su necesidad para realizar proyectos estratégicos, se decidid\
suspender el proceso de negocién para la venta. Actualmente se estan estudiando distintag ﬁ
alternativas que sean viables, entre las que se encuentra iniciar un nuevo proceso de ofartq’*‘ N
publica. N
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o EXISTENCIAS (CONTINUACION)
Con fecha 22 de mayo de 2018 la Sociedad formalizé un acuerdo de opcién de compra sobre un
solar de 1.719 m2 en Petra. El precio de venta acordado fue de 193.342,46 euros mas el IVA,

habiendo acordado las partes una opcion de compra de 19.335,54 € mas IVA que fue satisfecha en
el momento de la firma del acuerdo. Dicha venta se hizo efectiva el 26 de febrero de 2019 (Nota

11).
En el ejercicio 2018 se autorizé a una Asociacion al uso hasta mayo de 2019 de una parte del solar

de uso deportivo del Poligono de Manacor a cambio de su limpieza y acondicionamiento.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

Derivados y otros

(Eures) 2019 2018
Pasivos financieros corrientes

Proveedores 29747 262,54
Acreedores varios 98,67 845,16
Anticipos de clientes (opcion compra — Nota 7) - 19.335,54

396,14 20.443,24

9. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS
9.1 Capital escriturado

El capital social asciende 901.518,00 euros y esta representado por 300 acciones nominativas de
3.005,06 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones son
de dos clases: 164 tipo “A” representativas de cuatrocientos noventa y dos mil ochocientos
veintinueve euros con ochenta y cuatro céntimos de capital social y que sélo pueden ser suscritas
por Organismos y Entidades de Derecho Publico y transferibles entre estos y 136 tipo “B”
representativas de cuatrocientos ocho mil seiscientos ochenta y ocho euros con dieciséis céntimos,
no afectadas por la anterior limitacién. En todo momento la participacion de los Entes Publicos en
la Sociedad ser4 mayoritaria.
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9. PATRIMONIO NETO - FONDOS PROPIOS (CONTINUACION)

9.2 Reservas

El saldo de reservas es de libre disposicion, a excepcion del importe de 312.812,15 euros que se
corresponde con la reserva legal que esta totalmente dotada y después de compensar el saldo de
resultados negativos de ejercicios anteriores.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya
aumentado.

10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el
siguiente:

cesturbalear

(Euros) 2019 2018

Activos por impuestos diferidos a largo plazo 70.769,62 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas:

Hacienda Publica Deudora por IVA 4.871,82 -

Otros saldos deudores con la Administracion Publica - -

Otras deudas con las Administraciones Publicas:

Hacienda Pablica Acreedora por IVA - 79.048.,84
Hacienda Publica Acreedora IRPF 12.615,37 11.492,92
Hacienda Publica Acreedora Impuesto de Sociedades - 204.498,62
Organismo Seguridad Social Acreedores 4.501,85 . 4.316,46

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los cuatro ultimos ejercicios y para todos los impuestos que le son aplicables. En
opinién de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operacignes realizadas
por la Sociedad. g

No hay diferencias temporarias ni permanentes entre el beneficio contable y la ba‘le impoh!
tal manera que ambos conceptos coinciden, tanto en el ejercicio 2019 como en el enqrcncn\{

La Sociedad tiene activados los créditos fiscales correspondientes a las bases 1m}\>omblé> ﬁﬁu
tarita impositiva del 25% y cuyo detalle es el siguiente:

\

\
N\

' )’
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10.  SITUACION FISCAL (CONTINUACION)

Base imponible Base imponible
pendiente compensar  pendiente compensar
2018 2019
2019 - 283.078,49
Total - 283.078,49

En el ejercicio 2019 se ha generado una Base Imponible Negativa por importe de 283.078,49
euros.

No hay compromisos adquiridos en relacion a incentivos fiscales.

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al
cierre que supongan una modificacion de la normativa tiscal que afecte a los activos y pasivos
fiscales registrados.

11. INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios

F] detalle de los ingresos por ventas y prestacion de servicios es el siguiente:

(Euros) 2019 2018

Venta de solares 193.342,46 3.054.939,11
Prestacion de servicios : -

193.342,46 3.054.939,11

En 2019 se ha producido unicamente la venta de un solar de 1.719 m2 en Petra (Nota 7).

En 2018 se vendieron tres solares de Petra, dos solares de Artd, permutandose posteriormente uno
de ellos, y tres solares de Felanitx. Ademas, se comprd la participacion restante de un solar de
Arta y otro de Felanitx con el fin de disponer la totalidad de la propiedad de ambos solares.

11.2  Consumos de materias primas y otras materias consumibles

El detalle de consumos de materias primas y otras materias consumibles es el siguiente:/

X

(Euros) 2019 2018 \ \\\ |

: X \\k
Aprovisionamientos 7.117,97  161.201,02 \t
Variacion de existencias 177.896,15 1.371.803,38 \\ \\
Consumo de materias primas y otras materias consumibles - N /A

185.014,12 1.533.004,40
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11.3 Gastos de Personal

El detalle de gastos de personal es el siguiente:

(Euros) 2019 2018
Sueldos y salarios 176.385,88 162.117,93
Seguridad social 45.296,35 32.324,82

221.682,23 194.442,74

12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
No existen operaciones con partes vinculadas, .
No existen remuneraciones al personal de alta direccion.

Las remuneraciones satisfechas a los miembros del 6rgano de administracion han ascendido, por
todos los conceptos, a la cantidad de 7.354,73 euros (7.951,40 euros en 2018).

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Administradores han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el
articulo 229 de dicha ley.

Durante el ejercicio 2019 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo.

13.  OTRA INFORMACION
13.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018
distribuidas por categorias son las siguientes:

31.12.19 31.12.19 Nimero medio de
personas empleadas en

Categoria Hombres Mujeres S Loy
el ejercicio

Direccion -
Plantilla Técnica I
Administracion

Wity — ¢

TOTAL 1
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13. OTRA INFORMACION (CONTINUACION)

El Consejo de Administracion estd formado por 10 personas, de las cuales 6 hombres y 4 mujeres.

31.12.18 31.12.18 Niumero medio de
personas empleadas en

Categoria Hombres Mujeres TNy
el ejercicio

Direccion
Plantilla Técnica
Administracion

P~ W I 0O |

Wilw —

I
TOTAL 1

El Consejo de Administracion en 2018 estaba formado por 9 personas, de las cuales 5 hombres y
4 mujeres.

13.2 Remuneracién de los auditores

Los honorarios abonados en el ejercicio al auditor de cuentas son los siguientes:

(Euros) 2019
Honorarios por la auditoria de las cuentas anuales 7.098,00

13.3 Otra informacion

La Sociedad tiene prestado aval técnico, indefinido, ante el ayuntamiento de Llucmajor por
importe de 438.000 euros con la finalidad de garantizar el cumplimiento de obligaciones y deberes
derivados de la ejecucion del plan parcial y proyecto de urbanizaciéon de Son Fosquet. No se
estima la existencia de un riesgo para la empresa que implique hacer frente a responsabilidades
del citado aval.

13.4 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera, “Deber de informacion de la Ley 15/2010, de 5 de julio”

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2019 2018

(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 3 Vi TR

14. HECHOS POSTERIORES
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Con fecha de 13 de enero de 2020 se ha publicado el pliego de una oferta piblica de terrenos de
Petra, Arta, Felanitx y Llucmajor, por un total de 48.125 m2 y 6.446.685 euros. Se han recibido
ofertas de licitadores de los solares B-12, B-17 y B-18 del Poligono de Arta. Tras la aceptacion de
las ofertas, los adjudicatarios han transferido a la Sociedad el 10 por ciento de la totalidad del
precio de la adjudicacion, esto es un total de 42.161 euros. Estas ventas estan pendientes de ser
formalizadas mediante escritura publica de compraventa.

El pasado 11 de marzo de 2020 la Organizaciéon Mundial de la Salud elevd la situacion de
emergencia de salud publica ocasionada por el brote del coronavirus (COVID-19) a pandemia
internacional. La rapida evolucion de los hechos, a escala nacional e internacional, supone una
crisis sanitaria sin precedentes, que impactara en el entorno macroeconémico y en la evolucion de
los negocios. Para hacer frente a esta situacion, entre otras medidas, el Gobierno de Espaiia ha
procedido a la declaracion del estado de alarma, mediante la publicacion del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, y a la aprobacion de una serie de medidas urgentes extraordinarias para
hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, mediante el Real Decreto-ley 8/2020,
de 17 de marzo. La Sociedad considera que estos acontecimientos no implican un ajuste en las
cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019, si bien
podrian impactar en las operaciones y, por tanto, en sus resultados y flujos de efectivo futuros.

Dada la complejidad de la situacion y su rapida evolucion, no es practicable en este momento
realizar de forma fiable una estimacion cuantificada de su potencial impacto en la Sociedad, que,
en su caso, sera registrado prospectivamente en las cuentas anuales del ejercicio 2020. La
Sociedad esta llevando a cabo las gestiones oportunas con el objeto de hacer frente a la situacion y
minimizar su impacto, considerando que se trata de una situaciéon coyuntural que, conforme a las
estimaciones mas actuales y a la posicion de tesoreria a la fecha, no compromete la aplicacion del
principio de empresa en funcionamiento.

Con posterioridad a 31 de diciembre de 2019 no se han producido otros hechos significativos que
puedan afectar a estas cuentas anuales de 2019.

15 INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE
Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en la
contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida de

naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de
la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).
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FORMULACION DE CUENTAS

La formulacion de las presentes cuentas ha sido aprobada por el Consejo de Administracion, en su
reunién del dia 30 de Marzo de 2020 con vistas a su verificaciéon por los auditores y posterior
aprobacion por la Junta General; dichas cuentas estan extendidas en 30 hojas todas ellas firmadas
por la Secretaria del Consejo, firmando en esta tltima todos los Consejeros.

En virtud de la consulta realizada al Registro Mercantil de Baleares, las Cuentas Anuales aparecen
firmadas en todas y cada una de las hojas por la Secretaria del Consejo de Administracion de la
Entidad, constando las firmas de todos los Consejeros unicamente en el Balance, Cuenta de
Explotacién/}__/-ﬁltima hoja de la Memoria.
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